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Objektnummer: 26040040 - 33102 Paderborn

Auf einen Blick

Objektnummer Kaufprei 309.000 EUR
Wohnflache Wohn M aisonette

Etage 2 Pr of¥n Kauferprovision 3,57
Zimmer 3 % (inkl. MwSt.) des

beurkundeten
Schlafzimmer 2 Kaufpreises

Badezimmer 1 stand der gepflegt
Baujahr 2004 jRoilie

Stellplatz 1x Freiplatz Ba S M assiv
Ausstal S Terrasse




Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Objektnummer: 26040040 - 33102 Paderborn

f eilnen Blick: Energiedatg

Gas

04.11.2036

Gas

Ener gicaug Verbrauchsausweis

Endeng 64.12 kWh/m2a
ver

4 Ul e- B
zienzklasse

Baujahr laut
Qer gieausweis
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Ein erster Eindruck

Hier ist dieideale Wohnu ir den Ein- bis Dreiper sonenha . Diese 2004 erbaute
M aisonette-Wohnung befind€e ) in bevor zugter Lage va@ “derborn, unweit der
Pader auen.

Die Maisonette-Wohnung liegt im 1. unégg aac oss eines gepflegten
Sechsparteienhauses, welches ausschlief3li gentiimern bewohnt wird. Der
Wohnungseingang liegt im 1. Dachgescho€ 2 s hier dem 2. OG entspricht. Neben den
grof3en hellen Raumen, besticht diese \4 ung de eine grofde Gaube im Wohnzimmer
und der (fast) quadratischen Dachtgfsse, in SUd-WE A usrichtung.

Auf der ersten Wohnebene hgf “len sich ein Schlafzimmer, Bad mit Wanne und Dusche,
sowie das helle Wohnzimg it offener Kiiche und Ausgang& llen Freisitz. Dazu kommt

ein kleiner Abstellraup er der Treppe.

Die zweite Ebe et ein ca. 20 m2 grof3es Studio, welches sich hervorrag i als
Homeoffice g hlafebene eignet.

Die ng bietet ein zeitgemales Bad, mit Wanne und barrierearmer Dusche.
ve sie Uber eine zentrale Staubsaugeranlage. Dar Giber hinaus sind die Heizkosten
niedrig und in dem Hausgeld, von 170 €/mtl., bereitsinbegriffen!

Ein Kellerraum und ein AuRRenstellplatz runden dieses attraktive Angebot ab.

Hinweise:

Ort!

- Aul3er im Bad ist die komplette Wohnung mit Korkfuf3boden ausgestattet. Flr besonders
schadhafte Stellen sind Ersatzelemente vor handen. Der gesamte Boden kdnnte dann
geschliffen und neu versiegelt werden.
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Ausstattung und Details

- KorkfuRboden (aufberel

- massive Treppe mit Granith zum Dachstudio
- Dachterrassein Stid-West-Aus ng

- 2. T. elektrische Rollladen/ Veluxfe mit Verd
- Bad mit Wanne und Dusche

- zentrale Staubsauger anlage

- Kellerraum

- Pkw-Stellplatz

- in einem sehr gepflegten 6-Partei

- niedrige Heizkosten
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Alles zum Standort

Neben der eigenen Dachté se finden Sie hier Naherholung fulaufig schnell
erreichbaren Paderauen und &rwiesen. Auch das Pade gebiet, und damit die
Paderborner Innenstadt, erreicheg Sie fulBlaufig in etw; inuten. (ca. 1 Kilometer)
Zudem sind der Padersee und der SE¢ genplatz naj egene Ziele fir entspannte
Radtouren.

Zwei Kitas befinden sich im Umfeld von cat . Grund- und weiterfuhrende Schulen sind
gut mit dem Rad erreichbar.

Auch die Verkehrsanbindung ist hier g r vor aft zu bezeichnen.

Die Dinge destégliches Bedarfs ko m unmittelbe Nahber eich eingekauft werden.

Paderborn, mit seinen fast 1 0 Einwohnern, ist einede igen Stadtein Deutschland
mit
wachsender Bevolker ahl. Diesliegt nicht zuletzt an der gutel astruktur, der
Universitat
mit Uber 20.0004 " denten, dem gesunden Mittelstand mit zahlreichen A spléatzen und
der
Uber 1.204 rigen Geschichte mit vielen historischen Kulturdenkmalern.
Diehg agende Verkehrsanbindung Uber die A33, den | CE-Bahnhof und den afen
Pagh worn/ Lippstadt garantiert eine hohe Flexibilitat. Der gesamte tégliche Bedarf w

’r sen Einkaufszentren sowie in der Fuf3ganger zone und im gesamten Stadtzentrum
apbgedeckt. Dasreichhaltige War enangebot lasst dabei keine Wiinsche offen. Aul3erdem gibt
es
in Paderborn ausreichend Kindergarten und Schulen. Von der Grundschule biszum

eine

sehr gute medizinische Versorgung auch im nahegelegenen Lippspringe

Das Pader quellgebiet, diver se umliegende Seen, der Teutoburger Wald, die Senne und
mehrere

bekannte Kurorte sor gen genauso fur erholsame Stunden wie dasriesige Sport- und
Freizeitangebot im Stadtgebiet selbst und in der néheren Umgebung.
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Sonstige Angaben

Hinweise:

- Dieillustrierten Grundrisse den K|-generiert und sing t zwingend mal3stabsgetr eu.
Planen Sie die Einrichtungsmaog siten bitte unbedi 4Abst, bei einer Besichtigung vor
Ort!

- Aul3er im Bad ist die komplette Wohneg it ulRboden ausgestattet. Fur besonders
schadhafte Stellen sind Er satzelemente vol . Der gesamte Boden konnte dann
geschliffen und neu versiegelt werden.

Wir haben I hr Interesse geweckt? aktieren Sie orn fur weitere I nformationen. Wir
freuen unsauf Ihre Anfrage!

GELDWASCHE: AlsImg lenmaklerunternehmen ist die V& Ball Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 311 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG ver pflichtet, bei der
Begriindung einer 4 aftsbeziehung die | dentitat des Vertragspart estzustellen und
zu Uberprifen, j sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Dur chfiihruny
I mmobilienk vertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 3 Abs. 4 GwG
dierelevs Daten I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirlich€ Selg|
handg beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benttige
eind Sopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte

vor geht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlage

inf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine

Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,

Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Thomas L ot

Kilianstragé 5, 3 Dader born
Tel 4595251 - 8 09 0
E-M yader born@vo com

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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