Rosenheim — Rosenheim Innenstadt

Helle, barrierefreie Service-Wohnung im historischen
Kaiserhof mit Erker und 6 Fenstern

Objektnummer: 26042022

KAUFPREIS: 206.500 EUR « WOHNFLACHE: ca. 59 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26042022 206.500 EUR
ca. 59 m? Etagenwohnung
3 Kauferprovision
9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
1 Kaufpreises
1 vollstandig renoviert
1997
Massiv
ca.4m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Fern 105.98 kWh/m?a
18.08.2036 D

Fernwarme 1997
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Eigentumswohnung mit einer Wohnflache von ca. 59 m? befindet sich
im 3. Obergeschoss eines denkmalgeschitzten Gebaudes und vereint die Vorzlge
einer zentralen Innenstadtlage mit einem bewahrten Konzept des barrierefreien
Servicewohnens. Durch den Erker und die 6 Fenster ist die Wohnung besonders hell.

Die Rezeption des Bayerischen Roten Kreuzes kiimmert sich bei Bedarf um die
wesentlichen Belange der Bewohner. Einen Pflegedienst gibt es nicht im Haus, dieser
kann aber jederzeit privat z.B. als mobile Pflege organisiert werden. Es handelt sich
also nicht um eine Pflegeeinrichtung.

Die Wohnanlage ist bevorzugt fiir Senioren und Menschen mit Behinderungen
ausgelegt, die barrierefreie Wohnen wollen und Wert auf eine angenehme
Gemeinschaft legen.

Die zentrale Lage Uberzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie 6ffentliche Verkehrsmittel befinden
sich in unmittelbarer Umgebung und sind bequem zu FuB erreichbar.

Die Wohnung ist vermietet und eignet sich vorrangig als Kapitalanlage. Der bestehende
Staffelmietvertrag sorgt flr planbare Mietanpassungen und bietet eine solide
Grundlage fiir eine nachhaltige Rendite. Eigenbedarfskiindigungen sind geman
Teilungserklarung ausgeschlossen, nach einem freiwilligen Mieterauszug ist eine
Eigennutzung aber natlrlich moglich.

Weitere Informationen erhalten Sie mit unserem vollstandigen Exposé.
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Alles zum Standort

Die angebotene Wohnung befindet sich in attraktiver und zentraler Lage von
Rosenheim. Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem zu FuB
erreichbar. Einkaufsméglichkeiten, Cafés, Restaurants, Arzte, Apotheken sowie
offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Die
hervorragende Infrastruktur und die kurzen Wege machen diesen Standort besonders
attraktiv.

Der Bahnhof mit Anschluss an die Eisenbahnstrecken nach Miinchen, Salzburg,
Kufstein-Verona (ltalien) und Wasserburg-Mihldorf ist in ca. 10 Minuten zu FuB
erreichbar. Aber auch die Autobahnen A8 (Salzburg-Miinchen) sowie die A93
(Rosenheim-Kufstein) sind in ca. 15 Minuten mit dem PKW erreichbar.

Weitere Informationen erhalten Sie mit unserem vollstandigen Exposé.
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Sonstige Angaben

Eigenbedarfskiindigungen sind laut Teilungserklarung ausgeschlossen. Die Wohnung
eignet sich daher Uberwiegend als Kapitalanlage, oder ggf. zur Eigennutzung zu einem
spateren Zeitpunkt, z.B. nach einem Mieterauszug.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Bernd Salzmann

Herzog-Otto-StraBe 2, 83022 Rosenheim
Tel.: +498031-9010880
E-Mail: rosenheim@von-poll.com
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