Berlin / Frohnau — Frohnau

lhr neues Zuhause in Toplage: Baureifes
Sudwestgrundstuck in ruhiger Seitenstral3e

Objektnummer: 26045016
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Auf einen Blick

26045016 490.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Manche Grundstlcke bieten nicht einfach Raum fir ein Haus - sie er6ffnen die
Maoglichkeit, ein Zuhause ganz nach den eigenen Vorstellungen zu verwirklichen.
Dieses attraktive Baugrundstlick in einer ruhigen SeitenstraBe nahe dem
Ludolfingerplatz bietet hierfiir eine ausgesprochen reizvolle Ausgangslage.

Auf einer Grundstiicksflache von ca. 545 m? Iasst sich der Traum vom individuellen
Einfamilienhaus verwirklichen. Die stidwestliche Ausrichtung schafft dabei ideale
Voraussetzungen fir helle Wohnraume und einen sonnigen, nach Westen und Siiden
orientierten Garten. Besonders schon: Vom zukiinftigen Garten ertffnet sich ein weiter
Blick ins Grune, der der Immobilie eine angenehme Weite und ein hohes MaB an
Privatsphare verleiht.

Die Grundstlicksfront betragt ca. 15 Meter. Im weiteren Grundsticksverlauf verjingt
sich das Areal leicht, wodurch eine durchdachte architektonische Planung gefragt ist.
Gerade darin liegt die Chance, die vorhandene Grundstiicksstruktur optimal zu nutzen
und ein Haus zu schaffen, das in GroBe, Grundriss und Gestaltung ganz auf die
individuellen Bedurfnisse seiner kiinftigen Bewohner zugeschnitten ist.

Ein weiterer Vorteil ist die fehlende Bautragerbindung. Sie haben somit freie Hand bei
der Realisierung lhres Bauvorhabens und kdnnen Architekt, Hausbauunternehmen und
Gestaltung lIhres zukilinftigen Zuhauses selbst bestimmen.

Das Grundstiick befindet sich in einem gewachsenen und gepflegten Wohnumfeld, das
durch eine ansprechende Mischung aus stilvollen Villen und Einfamilienhausern
gepragt ist. Die ruhige SeitenstraBBe vermittelt ein angenehmes, privates Wohngefthl
und verbindet dieses mit der hervorragenden Infrastruktur der Umgebung.

Auch fiir die Gartenplanung bietet das Grundstlick interessante Moglichkeiten: Ein
eigener Brunnen ist bereits vorhanden und kann fir die Bewasserung des Gartens
genutzt werden.

Die Lage Uberzeugt zudem durch kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindertagesstatten und 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Gleichzeitig laden die
umliegenden Griin- und Erholungsflachen zu Spaziergangen, Fahrradtouren und
vielfaltigen Aktivitaten im Freien ein.

Ein Grundstlick fir Menschen mit einer klaren Vorstellung vom eigenen Zuhause: ruhig
gelegen, sonnig ausgerichtet, griin gepragt und mit der Freiheit, die eigene
architektonische Vision umzusetzen.
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Alles zum Standort

Das Grundstlick vereint naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur.
Der traditionsreiche Ortsteil ist bekannt fur seine groBzigigen Grundstlicke, seine
reprasentative Villenarchitektur und die unmittelbare Nahe zu weitlaufigen Wald- und
Erholungsflachen.

Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés, Restaurants, Schulen, Kindergarten sowie der S-
Bahnhof Frohnau sind in kurzer Zeit erreichbar. Die Berliner Innenstadt ist sowohl mit
dem Pkw als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln komfortabel angebunden. Diese
Kombination aus Ruhe, Natur und urbaner Erreichbarkeit macht Frohnau seit
Jahrzehnten zu einer der begehrtesten Wohnlagen Berlins.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Philipp Kaufmann

HeinsestraBe 33, 13467 Berlin
Tel.: +49 30 - 40 50 889 0
E-Mail: berlin.hermsdorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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