Berlin / Borsigwalde — Waidmannslust

Gepflegtes Reihenmittelhaus in beliebter Wohnlage!

Objektnummer: 26045020

KAUFPREIS: 349.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 92 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 202 m?
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Auf einen Blick

26045020
ca. 92 m?

Satteldach
5

3

1

1957

349.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2021

gepflegt

Massiv

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 99.5 kWh/m?a
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14.10.2036

. 1994
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

% % % Kk Kk
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von Poll Immobilien

Hermsdorf
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
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Die Immobilie
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. A 9

berechmﬂn
R

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Sie traumen schon langer vom Eigenheim? Hier kdnnte lhr Traum wahr werden!

Das hier angebotene Reihenmittelhaus wurde im Jahr 1956 in Massivbauweise
errichtet und kann definitiv als kleines Raumwunder bezeichnet werden. Das Haus
verflgt Uber effiziente 94,68 m? Wohnflache und ca. 138 m? Nutzflache die sich in 5
Zimmer, Duschbad, Kiiche, Gaste-WC und Kellerraume aufteilt.

Im Erdgeschoss befindet sich neben dem Gaste-WC direkt im Eingangsbereich, eine
funktional verbaute Einbauktiche und das Wohnzimmer mit Kamin. Vom Wohnzimmer

aus hat man einen perfekten Blick auf die Terrasse und den Gartenbereich.

Im Obergeschoss befinden zwei Wohnraume (aktuell Schlafzimmer und Biiro), ein
Duschbad mit Fenster und ein Flur. Das Dachgeschoss bietet nochmal 2 Zimmer.

Die komplette Unterkellerung teilt sich auf in einen Vorratsraum, einen wertvollen
Vorratsraum, einen Hausanschlussraum und Flurbereich.

Der schone naturbelassene Garten hinter dem Haus hat eine sonnige Ausrichtung.

Auf Hundeliebhaber wartet ein weiterer Vorzug mit dieser Immobilie. In unmittelbarer
Nahe befindet sich Tegeler FlieB sowie der beliebte Steinbergpark.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Vereinbaren Sie gerne einen individuellen
Besichtigungstermin mit uns.
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Alles zum Standort

Waidmannslust liegt im Nordwesten Berlins und ist seit 1945 ein eigenstandiger Ortsteil
Reinickendorfs. Mit seinen Ein- und Mehrfamilienhdusern hat es Gartenstadtcharakter
und zahlreiche Gebaude gelten als Baudenkmaler. Es gehdrt seit Generationen zu den
bevorzugten und besten Villengegenden im Norden der Hauptstadt. Waren des
taglichen Bedarfs sind in diversen Supermarkten sowie im Shoppingcenter ,Nordmeile"
erhaltlich. Die Wohnqualitat ist sehr hoch und ein frankophiler Hauch ist
charakteristisch fur diese Lage, so dass sich kosmopolitische
Schulbildungsmdglichkeiten wie die Romain-Rolland-Oberschule hier angesiedelt
haben. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich noch die Katholische Schule Salvator,
die Minchhausen-Grundschule und mehrere Kindertagesstatten.

Der Steinbergpark ladt zum Spazierengehen und im Winter zum Rodeln ein. Auf
Holzbohlen und Wanderwegen uber urige Simpfe, Wiesen und Moor: Ein Spaziergang
durch das angrenzende Tegeler FlieBtal ist ein ganz besonderes Erlebnis.




Objektnummer: 26045020 - 13509 Berlin / Borsigwalde — Waidmannslust

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Philipp Kaufmann

HeinsestraBe 33, 13467 Berlin
Tel.: +49 30 - 40 50 889 0
E-Mail: berlin.hermsdorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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