VON POLL

Pforzheim — Eutingen

Vom Kirchenraum zum neuen Lebensraum -
ausgewohnliches Haus mit Charakter

Objektnummer: 26048029

KAUFPREIS: 649.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 222.27 m? « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 579 m2

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

26048029 649.000 EUR

ca. 222.27 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2016

1954

2 x Freiplatz saniert
Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 123.1 kWh/m?a
D
2710.2031
1954
Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ YON EOLL .

VP 07231 -28 1200 VP

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/pforzheim

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: +49 (0)7231

www.von—poll.com
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Ein erster Eindruck

Geschichte und Architektur begegnen sich hier auf eindrucksvolle Weise. Wo einst
Stimmen durch das Kirchenschiff hallten, entfaltet sich heute ein freistehendes
Einfamilienhaus, das die Aura vergangener Zeiten mit moderner Wohnkultur verbindet.
Die ehemalige neuapostolische Kirche wurde 2016 mit viel Feingefiihl und hohem
Anspruch an Qualitat saniert und prasentiert sich heute als echtes Unikat — ein Ort, der
Raum fiir Individualitat und Stilbewusstsein schafft.

Schon beim Betreten empfangt Sie ein groBzlgiger, klar strukturierter und zugleich
einladender Eingangsbereich mit Windfang. Durch die groBen Fenster fallt reichlich
Tageslicht und setzt die hochwertigen Fliesenbdden gekonnt in Szene. Im Erdgeschoss
nimmt das groBzigige Badezimmer eine zentrale Rolle ein: lichtdurchflutet und
durchdacht gestaltet, mit zwei eleganten Waschbecken auf einer schwebenden
Konsole, einer groBzligigen Walk-in-Doppeldusche sowie einem raumlich
abgetrennten WC und Bidet. So beginnt jeder Morgen mit einem Hauch von Spa-
Geflhl. Ein separates Gaste-WC erganzt das Raumangebot. Das Schlafzimmer 6ffnet
sich groBzligig zur ruhigen Gartenseite. Eine freistehende Designer-Badewanne und
drei Fenster verleihen dem Raum eine besondere Atmosphare und lassen viel
Tageslicht einstromen. Parkett und Fliesen bilden dabei ein harmonisches
Zusammenspiel aus Warme und Klarheit. Direkt angrenzend befindet sich ein weiterer
Raum, der sich ideal als Ankleide oder als ruhiger Rlickzugsort zum konzentrierten
Arbeiten eignet.

Die handwerklich prazise mit Holz und Stein gestaltete Treppe flihrt hinauf in das
Obergeschoss. Hier Uberrascht der ehemalige Kirchenversammlungssaal mit einer
beeindruckenden Raumhdhe von knapp 3,50 Metern und rund 73 Quadratmetern
Flache. Der auBergewohnliche Wohnraum 6ffnet sich groBziigig und wird durch
maBgefertigte Einbauten, eine raumteilende Glasfront sowie ein umlaufendes
Fensterband gepragt. Die angrenzende Einbauktliche ist hochwertig ausgestattet und
bietet ideale Voraussetzungen fliir gemeinsames Kochen und gesellige Stunden.

Der groBzugige Garten ladt zum Verweilen und Entspannen ein, wahrend die
weitlaufige Terrasse viel Platz fir gesellige Stunden unter freiem Himmel bietet.

Die umfassende Sanierung hat dem Haus moderne Substanz und zeitgemaBen
Komfort verliehen: moderne Warmedammung, vollstandig erneuerte Leitungen,
hochwertige Bodenbelidge sowie eine FuBbodenheizung im Untergeschoss. Uberall
spurt man die Sorgfalt im Detail und das Bewusstsein flir bleibende Werte.
Bezugsfrei und bereit flr einen neuen Lebensabschnitt: Hier verbinden sich
Geschichte und Gegenwart auf eine auBergewohnliche Weise — ein einzigartiges
Zuhause flir Menschen, die das Besondere suchen.




Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns darauf, Ihnen das Objekt naher
vorstellen zu dirfen! Anfragen kénnen nur mit vollstandig ausgefulltem Kontaktfeld
(Name, Adresse, Telefonnummer und E-Mail) bearbeitet werden. Die Grundrisse
erhalten Sie mit dem Exposé.
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Ausstattung und Details

Sanierungen 2016:

Fassade inkl. Warmedammung

hochwertige Bodenbeldge (Fliesen und Parkett)

alle Leitungen (Wasser und Strom, inkl. Verteilerkasten)
Tageslichtbad

Gaste-WC

Einbauktiche

FuBbodenheizung im UG
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Alles zum Standort

Pforzheim besticht durch seine ausgewogene Mischung aus urbaner Infrastruktur und
naturnaher Lebensqualitat, die eine exklusive Adresse flir anspruchsvolle Lebensstile
schafft. Die Stadt verbindet eine solide wirtschaftliche Basis mit einem vielfaltigen
kulturellen Angebot und einer hervorragenden Anbindung an die Metropolregionen
Stuttgart und Karlsruhe. Dieses dynamische Umfeld bietet eine elegante Balance
zwischen Tradition und Moderne, die insbesondere Liebhaber gehobener Wohnqualitat
und stilvollen Ambientes anspricht.

Im Osten der Stadt prasentiert sich Eutingen als ein besonders ruhiger und
familienfreundlicher Stadtteil, der mit seinem bodenstandigen Charme und der
sicheren Vorstadtatmosphare eine exklusive Riickzugsmaoglichkeit bietet. Hier vereinen
sich behagliche Wohnstrukturen mit einer gepflegten Infrastruktur, die ein entspanntes
und zugleich kultiviertes Leben in stilvoller Umgebung ermdglicht. Die Nahe zu griinen
Erholungsflachen und die harmonische Nachbarschaft unterstreichen den hohen
Wohnwert dieses Viertels.

Die unmittelbare Umgebung von Eutingen Uberzeugt durch ein vielfaltiges Angebot an
erstklassigen Annehmlichkeiten. Im Bereich Bildung finden sich renommierte
Kindergarten und Schulen, die in nur wenigen Gehminuten erreichbar sind, was eine
exzellente Forderung der nachsten Generation gewahrleistet. Die medizinische
Versorgung ist durch nahegelegene Apotheken und Pflegeeinrichtungen auf hchstem
Niveau gesichert, wahrend das HELIOS Klinikum Pforzheim in kurzer Fahrdistanz
umfassende Gesundheitsdienstleistungen bietet. Kulinarisch verwoéhnt die
Nachbarschaft mit einer Auswahl feiner Restaurants und stilvoller Cafés, die zum
GenieBen und Verweilen einladen. Fir aktive Erholung sorgen gepflegte Parks,
Sportanlagen und kulturelle Veranstaltungsorte wie das E-Werk, die in wenigen
Minuten zu FuB erreichbar sind. Die hervorragende Verkehrsanbindung mit dem
nahegelegenen Bahnhof Eutingen (4 Minuten zu FuB) sowie mehreren Buslinien
garantiert eine bequeme Mobilitat und verbindet die exklusive Wohnlage mit der
pulsierenden Innenstadt und den umliegenden Metropolregionen.

Fur anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf ein stilvolles, ruhiges und zugleich urban gut
angebundenes Umfeld legen, bietet Eutingen in Pforzheim eine seltene Kombination
aus Prestige, Komfort und Lebensqualitat — ein Refugium, das hochsten Anspriichen
gerecht wird und nachhaltigen Wohnwert verspricht.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Caroline Ammon

Dillsteiner StraBe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231-281200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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