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Dados ener géticos

Fontede Energia Gas Certificadg Consumo ener gético

Certificado 14.09.203 Ener géy final
Energetico valido Prog inal de 196.9 kWh/mza
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Uma primeira impressao

Die Gewer beraume befina¢ Wich in zentraler Innenstadtlage ieten vielseitige
M églichkeiten fir unter schieG{ e gewer bliche Nutzungsl "pte. Das Umfeld ist durch
eine lebendige innerstadtische St r und eine gute barkeit gepréagt.

Das Ober geschoss umfasst ca. 97 m? un@ d de als Kosmetik- und Ful3pflegepraxis
genutzt. Die Raumlichkeiten Uber zeugen di o3e Fenster, helle Wandflachen und
moder ne dunkle Bodenbelége. Dadur ch eg ne angenehme und freundliche
Atmosphére fir Mitarbeiter und Kund

Die bestehende Raumaufteilung oglicht eineklare ng ver schiedener Arbeits- und
Aufenthaltsbereiche und bie cchzeitig flexible Gestalt noglichkeiten fur
individuelle Geschaftsko

Zur Ausstattung gg€ én unter anderem eineintegrierte Einbaukiiché jieein WC mit
Bidet. Dievorhj e Ausstattung bietet eine gute Grundlage fr eine zexg 3ae Nutzung
und kann ing&Sonder e fir Dienstleistungs- und Praxisangebote inter essant

Die R4 chkeiten wurden im Jahr 2022 moder nisiert. Dabel wurden technische AQ gen,
Oh# Fachen und die allgemeine Gestaltung zeitgemal? angepasst.

pur ch die zentrale | nnenstadtlage, die grof3ztigigen Fensterflachen und die vorhandene
Raumaufteilung eignet sich die Gewerbeeinheit beispielsweise fiir eine Praxis, ein K osmetik-
oder Wellnessstudio, Buroflachen oder andere Dienstleistungsangebote.

Optional besteht bei Inter esse auch die M dglichkeit, das Ober geschoss zusitzlich
anzumieten. Gerneinformieren wir Sie hierzu tber die weiteren Details und M dglichkeiten.
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Tudo sobrealocalizacao

Das Gewer beobj ekt befinG{ ich in zentraler Innenstadtlage orzheim, in der
westlichen Karl-Friedrich-St Die L age zeichnet sich d ihre gute Sichtbarkeit, die
zentrale Position innerhalb des S& gebiets sowie die us elbare Nahe zu zahlreichen
Einrichtungen destéglichen Bedarfs desinnersi@ Fschen Lebens aus.

DieKarl-Friedrich-Straf3e stellt eine wicht rstadtische Verkehrs- und Geschéftsachse
dar und verbindet zentrale Ber eiche Pfor iteinander. In der néheren Umgebung
befinden sich ver schiedene Einzelhandgh™ PDiensl ngs- und Gewer bebetriebe sowie
offentliche Einrichtungen und gast ische Angel Dadur ch bietet der Standort ein
vielseitiges Umfeld fir unterschj e gewer bliche Nuta men.

Die zentrale L age er mogli ne gute Erreichbarkeit sowohl em Pkw als auch mit
oOffentlichen Verkehrsg n. Der Pforzheimer Hauptbahnhof sowsg gntrale Haltestellen
des offentlichen Pel ennahverkehrssind gut erreichbar. Auch die egionalen
Verkehrsachsepd i die Autobahnanschliisse an die A8 befinden sich in G reichbarer
Entfernung

Durch ombination aus zentraler I nnenstadtlage, guter Verkehrsanbindung u
vig gen gewer blichen Umfeld bietet der Standort attraktive Voraussetzungen fir
er nehmen, die Wert auf eine gut erreichbare und prasente Geschaftsadr esse legen.

Die L age eignet sich insbesondere fir Biro-, Praxis-, Dienstleistungs- und weitere
gewer bliche Nutzungskonzepte.
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Outrasinformacgoes

HAFTUNG: Wir weisen a¢ hin, dass die von unsweiterge en Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom V& fer bzw. Vermieter starg . Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit &8 A ngaben tbernehpg® Swir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltel Dbj ektinfor g Fonen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. AlleIm ienagh Sote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermiet sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGH M

Planen Sie den Verkauf oder dieVe fung lhrer | bilie, soist esflir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen S stenfrei und unverb ich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durck en unserer | mmobilienspes] isten einschatzen. Unser
bundesweites und inter ngi#ales Netzwer k ermdglicht esuns, aufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bes yiich zusammenzufthren.
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Pessoa de contacto

Para maisinf&{ Wcoes, queira contactar a sua g Ja de contacto:

aroline Ammg

Dillsteiner Si ; 3 Pforzheim
Tel 97231 - 20 0
E-M utor zheim@vol com

1sencao de responsabilidade da von Poll Im

www.von-poll.com
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