Pforzheim / DillweiBenstein

Gepflegte 3-Zimmer Wohnung mit Balkon und
Stellplatz

Objektnummer: 26048051

MIETPREIS: 750 EUR « WOHNFLACHE: ca. 72 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26048051
ca.72m?
3

2

1

1x Tiefgarage, 50
EUR (Miete)

750 EUR

300 EUR
Etagenwohnung
2025

gepflegt

Massiv

Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 109 kWh/m?a
1711.2029 D

Gas 1994
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Die Immobilie

VP 07231 -281200 VP

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von |lhnen zu héren.

www.von-poll.com/pforzheim

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: +49 (0)7231 - 28 120 0

www.von—poll.com
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Grundrisse

Grundriss WE3

BALKON
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Ein erster Eindruck

Die gepflegte Etagenwohnung im Erdgeschoss verflgt tber eine Wohnflache von ca.
72 m?, die sich auf drei Zimmer verteilt. Sowohl das Wohnzimmer als auch eines der
Schlafzimmer bieten direkten Zugang zum Balkon mit Blick ins Griine. Die Wohnung
wurde zuletzt im Jahr 2025 modernisiert und befindet sich in einem gepflegten
Zustand.

Der Wohn- und Essbereich ist groBziigig geschnitten und mit Laminatboden
ausgestattet, der sich durch die Wohnraume zieht. Die separate Kiiche verfligt Uber
Einbauten und bietet ausreichend Platz fiir die Unterbringung von Kiichengeraten und
Vorraten. Die Wohnung umfasst zwei Schlafzimmer, wobei das groBere Schlafzimmer
ebenfalls einen Zugang zum Balkon bietet.

Das innenliegende Badezimmer ist mit einer Badewanne, einem Waschbecken sowie
einem Waschmaschinenstellplatz ausgestattet. Erganzend steht ein separates WC mit
Waschbecken zur Verfugung.

Im Flur befinden sich Einbauschranke und Ablageflachen, die zusatzlichen Stauraum
bieten. Die Raumaufteilung ist funktional gestaltet und ermaoglicht eine praktische
Nutzung der vorhandenen Wohnflache.

Zur Wohnung gehort ein separater Tiefgaragenstellplatz. Der Eingangsbereich des
Hauses sowie die gemeinschaftlich genutzten Flachen sind gepflegt und mit
Fliesenboden ausgestattet. Die Beheizung der Wohnung erfolgt liber eine
Zentralheizung.

Insgesamt handelt es sich um eine gepflegte Drei-Zimmer-Wohnung mit praktischer
Raumaufteilung, Balkon und separatem Tiefgaragenstellplatz.

Hinweis zu den Objektbildern: Die veréffentlichten Wohnungsbilder wurden teilweise
mithilfe klinstlicher Intelligenz bearbeitet und aufbereitet. Dies erfolgte aus Rucksicht
auf die Privatsphare der derzeitigen Mieter. Dabei wurden unter anderem personliche
Gegenstande und kleinere Unordnung entfernt. Die Bilder dienen der
Veranschaulichung und kénnen daher teilweise vom tatsachlichen Zustand der
Wohnung abweichen.
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Ausstattung und Details

- Etagenwohnung im Erdgeschoss

- ca. 72 m?* Wohnflache

- 3 Zimmer

- 2 Schlafzimmer

- GroBzugiger Wohn- und Essbereich

- Balkon mit Zugang vom Wohnzimmer und einem Schlafzimmer
- Separate Kliche mit Einbauten

- Laminatboden in den Wohnrdumen

- Innenliegendes Badezimmer mit Badewanne
- Waschmaschinenstellplatz im Badezimmer

- Separates WC mit Waschbecken

- Einbauschranke und Ablageflachen im Flur
- Modernisierung im Jahr 2025

- Gepflegter Zustand

- Zentralheizung

- Separater Tiefgaragenstellplatz

- Gepflegte Gemeinschaftsflachen im Haus
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Alles zum Standort

DillweiBenstein ist ein gewachsener Stadtteil im Stden von Pforzheim. Die Wohnlage
ist durch eine Uberwiegend ruhige Umgebung, zahlreiche Grinflachen und die Nahe
zur Nagold gepragt. Der Stadtteil verflgt Uber eine gewachsene Infrastruktur mit
verschiedenen Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie Bildungs- und
Freizeitangeboten. Zudem sind MaBnahmen zur Aufwertung des 6ffentlichen Raums im
Bereich der Hirsauer StraBe und des Nagoldufers vorgesehen.

Das Wohnumfeld ist Giberwiegend durch Wohnbebauung und eine gewachsene
Nachbarschaft gepragt. Die Nahe zu Griinflachen und zur Nagold bietet Méglichkeiten
zur Erholung und Freizeitgestaltung. Gleichzeitig sind verschiedene Einrichtungen des
taglichen Bedarfs innerhalb kurzer Wege erreichbar.

Im naheren Umfeld befinden sich mehrere Kindertageseinrichtungen und Schulen. Der
Evangelische Kindergarten HuchenfelderstraBe ist in etwa 3 Gehminuten erreichbar,
die Evangelische Kita Ernst-August-Haug-Weg in rund 4 Minuten. Die Otterstein-
Realschule liegt etwa 5 Gehminuten entfernt. Weitere Bildungseinrichtungen sind die
Otterstein-Hauptschule mit Werkrealschule, die DillweiBensteinschule (Grundschule)
sowie das Reuchlin-Gymnasium.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in der
Umgebung gewahrleistet. Die Haltestelle SeegerstraBe befindet sich etwa 1 Gehminute
entfernt, die Haltestelle RiedstraBe rund 3 Gehminuten und der Ludwigsplatz etwa 4
Gehminuten. Der Bahnhof Pforzheim-WeiBenstein ist in ungefahr 18 Gehminuten
erreichbar.

Fir die Versorgung des taglichen Bedarfs stehen verschiedene Einkaufsmoglichkeiten
zur Verfligung. Dazu zahlen nah und gut Wachtler in etwa 4 Gehminuten Entfernung
sowie EDEKA Wachtler und Netto Marken-Discount im naheren Umfeld.

Auch Freizeit- und Sportmdglichkeiten sind im Stadtteil vorhanden. Hierzu zahlen
mehrere Spielplatze, der Schulsportplatz, die Nagoldhalle, der 1. Tennisclub Pforzheim
sowie die Begegnungsstatte flr alle Generationen. Die Nahe zur Nagold und zu den
umliegenden Grinflachen bietet zusatzliche Moglichkeiten fur Spaziergange und
Aktivitaten im Freien.

Die medizinische Versorgung ist ebenfalls gewahrleistet. Die Apotheke am
Ludwigsplatz ist in etwa 4 Gehminuten erreichbar. Weitere Apotheken, Arztpraxen und

Zahnarztpraxen befinden sich im naheren Umfeld.

Insgesamt bietet DillweiBenstein eine Wohnlage mit vorhandener Infrastruktur, kurzen




Wegen zu verschiedenen Einrichtungen und einer guten Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Die Kombination aus Wohnbebauung, Griinflachen und

Versorgungseinrichtungen macht den Stadtteil zu einem geeigneten Wohnstandort fir
unterschiedliche HaushaltsgroBen.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Caroline Ammon

Dillsteiner StraBe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231-281200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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