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Auf einen Blick

26049017
ca. 80 m?
1

3

1

1

1934

1x Garage, 60 EUR
(Miete)

990 EUR
250 EUR
Maisonette

gepflegt

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 133.3 kWh/m?a
11.06.2035 E

Gas 1934
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Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de
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Die Immobilie
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Finden Sie
Thre Immobilie.

armenmmrommnm | Vorgemerkte Suchkunden
" erfahren frihzeitig von
2 . neuen Immobilienangeboten.

’ VON POLL

Tom Bach

Immobilienkaufmann in Ausbildung

XY

tom.bach@von-poll.com

S

01714862556

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Maisonette-Wohnung aus dem Baujahr 1934 bietet mit einer
Wohnflache von ca. 80 m? ein attraktives und komfortables Zuhause in ruhiger,
zugleich zentrumsnaher Lage am FuBe des Siegener Giersbergs.

Die Wohnung befindet sich in einem 4-Parteien-Haus und Uiberzeugt mit einer
durchdachten Raumaufteilung, die sich Gber mehrere Ebenen erstreckt. Insgesamt
stehen drei Zimmer zur Verfligung: ein groBzigiges Schlafzimmer im 1. Obergeschoss,
ein helles und freundliches Wohnzimmer mit Blick ins Griine sowie ein weiterer, flexibel
nutzbarer Raum im 2. Obergeschoss. Dieser eignet sich beispielsweise hervorragend
als Hobbyraum, Ankleidezimmer oder Biro und bietet dartiber hinaus vielfaltige
Maoglichkeiten, den Raum ganz nach den eigenen Vorstellungen zu nutzen.

Das Wohnzimmer zeichnet sich durch seine GroBzligigkeit und eine offene,
lichtdurchflutete Atmosphare aus. Durch die groBen Fenster genie3t man einen
schonen Blick ins Griine, wahrend der Raum selbst viel Tageslicht erhalt. Der
hochwertige Stdbchen-Parkettboden verleiht dem Wohn- und Essbereich einen
eleganten Charakter und schafft ein harmonisches und wohnliches Ambiente.

Angrenzend befindet sich die separat gehaltene Kiiche, die viel Stauraum und
ausreichend Arbeitsflache bietet. Die raumliche Trennung sorgt dabei fir eine
angenehme Kombination aus offenem Wohngefiihl und einer klar abgegrenzten
Kichenzone.

Das modernisierte, helle Badezimmer ist mit einer ebenerdigen Dusche und
hochwertigen Armaturen ausgestattet. Die 3-fach verglasten Fenster sorgen fir
hervorragenden Schallschutz und ein angenehmes Raumklima. Neben viel Licht bietet
das moderne Badezimmer ausreichend Platz fir alle notwendigen Utensilien und
verflgt Uber einen praktischen Handtuchheizkorper. Die Ausstattung entspricht
zeitgemaBen Ansprichen und unterstitzt ein komfortables Wohnambiente.

Die Wohnung verfligt Uber eine elektrische Sprechanlage, die zusatzlichen Komfort
und Sicherheit bietet. Ein zugehoriger Kellerraum schafft weitere praktische
Abstellmoglichkeiten. Fur gesellige Stunden und gemeinsames Entspannen steht
auBerdem eine ruhige Terrasse zur Verfligung, die ebenfalls einen schonen Blick ins
Grune bietet.

Die jeweiligen Raume sind durch einen klassischen Flur miteinander verbunden, der
durch die Kombination aus Holz- und Fliesenoptik ein stimmiges Gesamtbild vermittelt.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fiir eine individuelle Gestaltung und schafft




durch seine ruhige Lage einen angenehmen Riickzugsort. Uber einen Treppenaufgang
gelangt man in das 2. Obergeschoss. Hier befindet sich ein zusatzlicher, vielseitig
nutzbarer Raum, der ganz nach den personlichen Bedlrfnissen eingerichtet werden
kann. Ob als Hobbyraum, Ankleidezimmer, Buro, Gastezimmer oder personlicher
Rickzugsort — der Raum bietet vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Nutzung.

Die Ausstattungsqualitat der gesamten Wohnung ist als gehoben einzustufen und
bietet die ideale Grundlage, um eigene Wohnwiinsche zu realisieren. Die Kombination
aus klassischem Charme des Baujahres, modernen Ausstattungsdetails und einer
durchdachten Raumaufteilung verleiht der Wohnung ihren besonderen Charakter.

Die zentrale Beheizung sorgt ganzjahrig fir angenehme Temperaturen. Die ruhige,
dennoch verkehrsgunstige Lage macht diese Immobilie besonders attraktiv fr all jene,
die einerseits Entspannung im Grinen, andererseits kurze Wege in die Innenstadt
schatzen. Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Nachbarschaft und eine
sehr gute Infrastruktur aus.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den Starken
dieser besonderen Maisonette-Wohnung zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Details

- Helles, modernes Wohnzimmer mit Blick ins Griine

- Modernisiertes, helles Badezimmer mit ebenerdiger Dusche
- 3-fach verglaste Fenster in allen Zimmern

- Elektrische Sprechanlage

- Hochwertiger Stabchen-Parkett

- Kellerraum

- Ruhige Terrasse mit Blick ins Grine

- Ruhige, zentrumsnahe AnliegerstaBe
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Alles zum Standort

Die angebotene 3-Zimmer-Maisonettewohnung befindet sich in attraktiver und
begehrter Wohnlage am FuBe des Giersbergs in Siegen. Die Umgebung zeichnet sich
durch ihre ruhige, zugleich aber sehr zentrale Lage aus und bietet somit eine ideale
Kombination aus Erholung und urbaner Nahe.

In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Restaurants sowie Cafés. Auch die Siegener Innenstadt ist in
wenigen Minuten erreichbar und bietet ein vielfaltiges Angebot an Shopping-, Freizeit-
und Kulturmaoglichkeiten. Das Rathaus ist bequem in etwa 10-15 Minuten zu FuB
erreichbar, wahrend der Siegener Bahnhof in ca. 25-30 Minuten fuBlaufig erreichbar
ist.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist ebenfalls sehr gut. Eine
Bushaltestelle befindet sich nur etwa 2-3 Gehminuten von der Wohnung entfernt,
sodass sowohl die Universitat Siegen als auch umliegende Stadtteile schnell und
bequem zu erreichen sind. Zudem besteht eine gute Verkehrsanbindung an die
regionalen StraBen und Autobahnen.

Die grine Umgebung rund um den Giersberg ladt zu Spaziergangen und
Freizeitaktivitaten im Freien ein und sorgt fiir eine hohe Lebensqualitat.

Kostenlose Parkmoglichkeiten stehen direkt vor dem Haus zur Verfligung.
Insgesamt Uberzeugt die Lage durch ihre perfekte Balance zwischen ruhigem Wohnen

und optimaler Infrastruktur — ein idealer Standort fir Menschen mit hohen Anspriichen,
an attraktives Wohnen.
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Sonstige Angaben

Mietkonditionen:

Kaltmiete: 990,00 Euro monatlich
Nebenkostenvorauszahlung: 250,00 Euro monatlich
Garage: 60,00 Euro monatlich

Mindestmietdauer: 2 Jahre
Einzugsdatum: ab dem 01.01.2027
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Frank Glnther

LohrstraBe 45, 57072 Siegen
Tel.: +49 271-3176 620
E-Mail: siegen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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