Siegen

Lichtdurchflutete Etagenwohnung mit sonnigem
Balkon und grunem Ausblick

Objektnummer: 26049022

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 337.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 77 m2 « ZIMMER: 3

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

26049022
ca.77 m?
2

3

2

1

2015

1x Freiplatz, 1EUR
(Verkauf)

337.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Massiv
Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 52.5 kWh/m?a
B
23.10.2037
2015
Gas
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Die Immobilie

VON POLL
IMMOBILIEN

Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

_ 9 Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ‘ @E? L]
berechnen und die passende L= f;.%? -i%‘t,
Finanzierungslosung ermitteln. _h:,g_ﬁéi —_
i
EERCE
www.von-poll.com/finanzieren . )|
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Die Immobilie

-I VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Inmobilie wert?
= Wie entwickelt sich der Wert |hrer
Immobilie in Zukunft?

= Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

von-poll.com

VON POLL

Frank Giuinther
Geschiftsstelleninhaber

I

frank.guenther@von-poll.com

&
0176 3047 8261
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Ein erster Eindruck

Schon von auBen vermittelt das Haus einen frischen, modernen Eindruck. Die klare
Linienfihrung der Fassade, das ruhige WeiB und die dunklen Fensterrahmen bilden
einen angenehmen Kontrast zu den grinen Pflanzen, die den Eingangsbereich
saumen. Ein paar Schritte Uber das gepflegte, gepflasterte Grundstlick, vorbei an dem
eigenen Stellplatz, fihren direkt zum Hauseingang. Im Inneren empfangt das
Treppenhaus mit seinem hellen Granitboden und einem komfortablen Aufzug, der den
Alltag spurbar erleichtert.

Die Wohnung selbst 6ffnet sich mit einem einladenden Flur, dessen hochwertiger
Bodenbelag sofort fiir ein angenehmes Gehgefihl sorgt. Die FuBbodenheizung verteilt
eine milde Warme, die in jedem Bereich splrbar ist. Tageslicht durchflutet die Raume
durch groBztligige, bodentiefe Fensterfronten und bringt das warme Holz der Boden
zum Leuchten. Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich wirkt groBzligig und
freundlich, die moderne Einbauktiche ist nahtlos integriert und ermdglicht kurze Wege
zwischen Kochen und geselligem Beisammensein. Die klare Raumaufteilung sorgt
dafur, dass jeder Bereich seine eigene Ruhe behalt, ohne voneinander abzugrenzen.

Zwei Schlafzimmer bieten Riickzugsmaoglichkeiten mit angenehmer Helligkeit und
ausreichend Platz fur individuelle Gestaltung. Das groBere Zimmer liegt ruhig, mit Blick
ins Gruine und Iasst viel Licht herein. Das zweite Zimmer eignet sich ideal als
Arbeitsbereich oder Gastezimmer, auch hier fallt der Blick auf das gepflegte Umfeld. Im
modern ausgestatteten Bad sorgen helle Fliesen und eine klare Linienfihrung fiir einen
ruhigen Start in den Tag. Die bodengleiche Dusche, die stilvollen Armaturen und das
separate Gaste-WC direkt nebenan bieten Komfort, der im Alltag einfach Uberzeugt.

Der sonnige Balkon mit SUd-West-Ausrichtung ladt zu entspannten Stunden im Freien
ein. Hier schweift der Blick Uber das sanfte Griin der Nachbarschaft. Nach Feierabend
ein Glas Wein, am Wochenende ein Frihstlick an der frischen Luft, der AuBenbereich
ist ein echter Lieblingsplatz. Im Untergeschoss wartet ein eigener Kellerraum auf
personliche Schatze und Vorrate. Auch die WaschkUche ist gepflegt und gut
ausgestattet, die Wege kurz.

Diese Wohnung verbindet moderne Asthetik mit wohnlicher Warme. Hier fiihlt sich
jeder Tag muhelos besonders an, ein Ort, der den Alltag angenehm begleitet und Raum
fur persdnliche Akzente lasst.
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Ausstattung und Details

- FuBbodenheizung flir angenehme Warme in allen Wohnbereichen

- Hellg, lichtdurchflutete Raume durch groBzlgige, bodentiefe Fenster
- GroBzugiger, offen gestalteter Wohn- und Essbereich

- Modernes, stilvoll ausgestattetes Badezimmer

- Separates Gaste-WC

- Moderne Einbauktiche

- Sonniger Sid-/West-Balkon mit schénem Blick ins Griine

- Komfortabler Aufzug im Haus

- Eigener Kellerraum fir zusatzlichen Stauraum

- Eigener Stellplatz direkt am Haus
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Alles zum Standort

Siegen verbindet als gewachsenes regionales Zentrum eine solide wirtschaftliche
Basis mit einer guten Bildungs- und Versorgungsinfrastruktur. Flr anspruchsvolle
Kaufer sind insbesondere die etablierten Wohnlagen mit angenehmer Wohnqualitat,
verlasslicher Nachfrage und einem im Vergleich zu den groBen Metropolraumen
attraktiveren Preisniveau interessant. Die Stadt profitiert von ihrer Hochschulprasenz,
einer guten Erreichbarkeit im Alltag und einem Umfeld, das langfristig auf Stabilitat und
Werthaltigkeit ausgerichtet ist.

Im Stadtteil zeigt sich ein besonders familienfreundliches Wohnumfeld mit ruhiger,
gewachsener Atmosphare und kurzen Wegen im taglichen Leben. Die Lage vermittelt
Verlasslichkeit und Geborgenheit und bietet zugleich jene Nahe zu Infrastruktur und
Freizeit, die den Alltag mit Kindern spurbar erleichtert. Gerade fur Familien entsteht
hier ein harmonisches Zusammenspiel aus Wohnqualitat, guter Anbindung und einem
Umfeld, das auf ein entspanntes Miteinander ausgerichtet ist.

Im direkten Umfeld ist die Bildungslandschaft erfreulich breit aufgestellt: Die KiTa
Himmelszelt liegt nur etwa 2 Gehminuten entfernt, weitere Kindertagesstatten sind in
rund 10 Gehminuten erreichbar. Die Jung-Stilling-Schule als Grundschule sowie die
Jung-Stilling-Schule selbst befinden sich jeweils in etwa 9 Gehminuten Entfernung,
wahrend mit der Rudolf-Steiner-Schule, der Giersberggrundschule und weiteren
Schulen zusatzliche Bildungsangebote in rund 15 bis 18 Gehminuten zur Verfligung
stehen. Auch die Universitat Siegen mit dem Campus Breite StraBe ist in etwa 20
Gehminuten erreichbar, was dem Standort eine lebendige, bildungsnahe Pragung
verleiht. Fir den Alltag ist ebenfalls bestens gesorgt: Der Dornseifers Frischemarkt
liegt nur rund 4 Gehminuten entfernt, weitere Einkaufsmaoglichkeiten erganzen das
Angebot komfortabel. Die Anbindung ist angenehm unkompliziert, mit Bushaltestellen
wie Blrbach Auf dem Grimmel in etwa 3 Gehminuten, Weidenau Dicke Eiche in rund 4
Gehminuten und Weidenau Stockweg in etwa 5 Gehminuten; der Bahnhof Siegen-
Weidenau ist in ungefahr 23 Gehminuten erreichbar. Fur Freizeit und Erholung stehen
Spielplatze, Sportflachen und Griinbereiche in kurzer Distanz bereit, darunter ein
Spielplatz in rund 6 Gehminuten sowie weitere Anlagen flr Bewegung und
gemeinsame Zeit im Freien. Auch die Nahversorgung im Bereich Gesundheit ist
Uberzeugend: Hausarztliche Praxen, Apotheken und weitere medizinische
Einrichtungen liegen in gut erreichbarer Nahe, ebenso wie die Marien Kliniken Siegen
und das Klinikum Siegen.

Insgesamt bietet dieser Standort fiir Familien ein verlassliches, gut angebundenes und
alltagsnahes Umfeld mit starker Bildungs- und Versorgungsqualitat — eine Lage, die
langfristig Uberzeugt und den Familienalltag angenehm begleitet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentliimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Frank Glnther

LohrstraBe 45, 57072 Siegen
Tel.: +49 271-3176 620
E-Mail: siegen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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