VON POLL

Wiirzburg - Rottenbauer / Heuchelhof

Helle Eigentumswohnung mit Tiefgaragenstellplatz zu
verkaufen

Objektnummer: 26050029
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KAUFPREIS: 137.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 39.7 m? « ZIMMER: 1

www.von-poll.com



Objektnummer: 26050029 - 97084 Wiirzburg — Rottenbauer / Heuchelhof

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Ein erster Eindruck

@ Ausstattung und Details

© Alles zum Standort

@ Ansprechpartner




Objektnummer: 26050029 - 97084 Wiirzburg — Rottenbauer / Heuchelhof

Auf einen Blick

26050029
ca. 39.7 m?

1

1

1

1

1994

1x Tiefgarage

137.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2022

Massiv
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 111.33 kWh/m?a
27.07.2028 D

Gas 1994
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Ein erster Eindruck

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir freuen uns, lhnen diese groBzlgig geschnittene 1-Zimmer-Eigentumswohnung im
Wirzburger Stadtteil Heuchelhof vorstellen zu dirfen.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses mit nur
zwolf Wohneinheiten. Die Fertigstellung des Hauses erfolgte 1994.

Auf einer Wohnflache von ca. 39 m? stehen ein groBzligiger Eingangsbereich sowie ein
heller Wohnraum zur Verfligung.

Der Eingangsbereich bietet ausreichend Platz fiir zusatzliche Staumaoglichkeiten,
beispielsweise fur einen Schrank.

Eine Einbaukliche ist vorhanden und im Kaufpreis enthalten. Alle Fenster sind mit
AuBenrollos ausgestattet.

Das gut geschnittene Badezimmer bietet eine Badewanne mit klappbarer
Duschabtrennung und verfugt Uber einen Waschmaschinenanschluss.

Der Eigentumswohnung ist laut Teilungserklarung ein eigenes Kellerabteil sowie ein
Kfz-Tiefgaragenstellplatz zugeordnet.

Die Wohnung ist bezugsfrei. Das monatliche Hausgeld betragt 215 €.

Der Kaufpreis betragt 137.000 € zzgl. 3,57 % (inkl. MwSt.) Vermittlungsprovision aus
dem notariellen Kaufpreis.

Wir bitten hoflich um Beachtung: Besichtigungen sind nur nach Vorabeingang eines
geeigneten Bonitatsnachweis maoglich.
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Ausstattung und Details

Zusammenfassung der Zahlen Daten Fakten

- Die 1-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich im 1. OG.

- Das Gebaude wurde im Jahr 1994 errichtet.

- Die Wohnflache betragt ca. 39 m?.

- Die Wohnung verfligt Uber einen groBzligigen Eingangsbereich.

- Eine Einbauktiche ist vorhanden und im Kaufpreis enthalten.

- Das gut geschnittene Badezimmer verfligt tber einen Waschmaschinenanschluss.
- Alle Fenster sind mit AuBenrollos ausgestattet.

- Laut Teilungserklarung ist der Wohnung ein eigenes Kellerabteil und ein Kfz-
Tiefgaragenstellplatz zugeordnet.

- Die Wohnung ist bezugsfrei.

- Das monatliche Hausgeld betragt 215 €.
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Alles zum Standort

Die Eigentumswohnung befindet sich im Wirzburger Stadtteil Heuchelhof. Fir den
taglichen Bedarf stehen verschiedene Einkaufsmdglichkeiten zur Verfigung.

Kindertagesstatten, Schulen und arztliche Versorgungsangebote befinden sich direkt
im Stadtteil und erganzen die ortliche Infrastruktur.

Die StraBenbahnlinien 3 und 5 verbinden den Heuchelhof direkt mit der Wirzburger
Innenstadt.

Uber die B 19 sowie die nahegelegene A 3 besteht zudem eine gute Anbindung an das
Uberregionale StraBennetz.

Grun- und Waldflachen im Umfeld bieten Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung und
Naherholung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Horst Spiegel

LudwigstraBe 22, 97070 Wirzburg
Tel.: +49931-3041880
E-Mail: wuerzburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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