Wiirzburg - Versbach

Wourzburg: Modernisierte 3-Zimmer
Eigentumswohnung mit Loggia und Aufzug in ruhiger
Wohnlage

Objektnummer: 26050042

KAUFPREIS: 295.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 78 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26050042
ca. 78 m?
3

2

1

1972

295.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2025

gepflegt

Massiv
ca. 6 m?

Gaste-WC,
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 95.45 kWh/m?a
11.04.2028 C

Gas 1972
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Ein erster Eindruck

SEHR GEEHRTE INTERESSENTINNEN UND INTERESSENTEN

Diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines im
Jahr 1972 erbauten Mehrfamilienhauses im oberen Bereich des Wiirzburger
Stadtbezirks Lindleinsmuhle.

Folgende SanierungsmaBnahmen wurden bereits durchgefihrt: 2021 - Austausch der
Wasser- und Abwasserleitungen, 2025 - Dachsanierung und Fassadendammung.

Die Wohnflache von ca. 78 m? verteilt sich auf 3 Wohnrdume, Kiiche, Badezimmer
sowie Gaste-WC.

Das Wohnzimmer bietet Zugang zum sonnigen Loggia-Balkon in Stid-West-
Ausrichtung.

Das innenliegende Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet. Ein separates
WC erganzt die sanitare Ausstattung.

Die FuBbdden von Diele, Kiiche und Badezimmer sind gefliest, im Wohnzimmer und
den beiden Schlafzimmern liegt Laminat.

Die vorhandenen Aussen-Rollos ermdglichen eine bedarfsgerechte Verdunkelung der
Raume.

Ein zur Wohnung gehdrendes Kellerabteil mit ca. 6 m? Nutzflache bietet zusatzlichen
Stauraum.

Der KAUFPREIS betragt 295.000,—- €, einschlieBlich Kellerabteil, zuzliglich der
Kauferprovision in Héhe von 3,57 % (inkl. MwSt.) aus dem beurkundeten Kaufpreis.

Besichtigungen erfolgen ausschlieBlich nach vorheriger Terminvereinbarung und als
Einzelbesichtigungen. Sammelbesichtigungen finden nicht statt.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und stehen lhnen flr weitere Informationen sowie zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

"ZDF" - EINE ZUSAMMENFASSUNG DER ZAHLEN - DATEN & FAKTEN:

- Baujahr des Hauses: 1972

- SanierungsmaBnahmen in 2021: Austausch der Wasser- und Abwasserleitungen
- SanierungsmaBnahmen in 2025: Dachsanierung und Fassadendammung

- Wohnflache dieser Wohnung: ca. 78 m?

- Zimmeranzahl: 3 Zimmer, Kiiche, Badezimmer und separates WC

- Loggia-Balkon in Stid-West Ausrichtung

- Einbauktiiche vorhanden und im Kaufpreis enthalten

- Aussenrollos an Fenstern und Balkontlre

- Kellerabteil vorhanden und im Kaufpreis enthalten

- Kaufpreis: 295.000,- €, einschlieBlich Kellerabteil, zuzuglich der Kauferprovision in
Hohe von 3,57 % (inkl. MwSt.) aus dem beurkundeten Kaufpreis.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im oberen Bereich des Wirzburger Stadtbezirks
Lindleinsmuhle. Aktuell leben dort etwa 5.000 Menschen.

Dieser Wohnbezirk wurde 1961 gegriindet. Der Name stammt von der friher dort
vorhandenen "Lindleinsmuihle" am Bach Pleichach.

Besonders hervorzuheben ist die Nahe zum Universitatsklinikum Wirzburg sowie die
verkehrsglinstige Anbindung an die Innenstadt mit Hauptbahnhof, FuBgangerzone etc.

Der Bezirk Lindleinsmihle grenzt an die Stadtteile Versbach, Lengfeld und Grombdihl.
Er verbindet eine stadtnahe Wohnlage mit guter Infrastruktur.

Der familienfreundliche Ortsteil bietet neben Einrichtungen wie Kindergarten, Schulen,
Kirchen, Arztpraxen, Apotheken, Gastronomie, diverse Einkaufsmdglichkeiten im
naheren Umfeld, die Uberwiegend fuBlaufig erreichbar sind.

Das naheliegende Kirnachtal bietet ein attraktives Naherholungsgebiet mit vielfaltigen
Maoglichkeiten fur Spaziergange, Radfahren und Freizeitaktivitaten im Grinen.

OPNV:

Die Anbindung ist sehr gut. Mehrere Stadtbuslinien des OPNV verbinden
Lindleinsmuhle regelmaBig mit der Wirzburger Innenstadt sowie mit den
Universitatsstandorten und Kliniken.

Individualverkehr:

Die Autobahnen A3 und A7 sowie die BundesstraBe B 8, B 13 und B 27 sind innerhalb
weniger Minuten erreichbar und ermoglichen eine schnelle Anbindung in alle
Richtungen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Horst Spiegel

LudwigstraBe 22, 97070 Wirzburg
Tel.: +49 931-3041880
E-Mail: wuerzburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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