Wiirzburg — Lengfeld

Erstbezug in Wurzburg - Penthouse-Wohnung im
2.0G - Wertige kleine Wohnanlage
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Auf einen Blick

26050055 598.000 EUR
ca. 98 m? Penthouse

3 Erstbezug

2

1 Massiv

2027 ca.5m?

1 x Freiplatz, 20000 Terrasse

EUR (Verkauf)
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung

Luft/Wasser-
Warmepumpe

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Ein erster Eindruck

SEHR GEEHRTE INTERESSENTINNEN, SEHR GEEHRTE INTERESSENTEN

Wir freuen uns, Ihnen ein kleines, wertiges Terrassen-Neubauprojekt in moderner
Architektur, auf einem sonnigen Areal innerhalb der Stadt Wiirzburg vorstellen zu
durfen.

Der Vertrieb dieser modernen Eigentumswohnungen erfolgt tGber "VON POLL
IMMOBILIEN".

Gerne informieren wir Sie bei Interesse und beantworten Ihre Fragen.

Bei Erstkontakt bitten wir um Anfrage Uber eines der von uns genutzten
Immobilienportale.

Aus rechtlichen Griinden werden lhre vollstandigen Kontakdaten bendtigt. Vielen Dank
dafur!

Dieses Expose prasentiert Innen schwerpunktmaBig die GroBe, Anzahl der Raume und
Ausstattung der 3-Zimmer Penthouse-Wohnung Nr. 2.4 im 2.0G, mit ca. 98 m?
Wohnflache und Kellerabteil, in einer wertigen, kleinen Wohnanlage.

Der Kaufpreis betragt 598.000,-€ Fir einen Kfz-Stellplatz 20.000,-€. Es fallt keine
Kauferprovision an.

Den Grundriss mit weiteren Informationen erhalten Sie bei Interesse gerne auf Anfrage.
Der Energieausweis wird bis zur ersten Besichtigung vorhanden sein.

Insgesamt stehen Wohnungsgréssen von ca. 54 m? bis ca. 111m? Wohnflache zur
Verfugung, teilweise mit Personenaufzug. Je nach Schnitt mit 2 - 3 Wohnraumen plus
Nebenraume wie Bad, Abstell- /Speisekammer, Flur, Lagerabteil und Kfz-Stellplatz.

Je nach Lage im Haus verfligen die Wohneinheiten Uiber Terrasse, Dachterrase oder
Balkon, teils zusatzlich Uber einen eigenen "Privatgarten" direkt an der Wohneinheit.

Die Idee ist, einen einladenden, wohnenswerten Ort mit Blick auf Wirzburg zu
schaffen.

Diese Pramisse erflllen unter anderem groBzlgige, sonnige Terrassen, ausladende
Balkone sowie terrassiert angelegte Gartenflachen. Hierauf liegt das besondere
Augenmerk des Bauvorhabens.

Die kleine Wohnanlage entsteht in einem gewachsenen Wohngebiet, am Ende einer

kleinen Anliegerstrasse ohne Durchgangsverkehr. Nicht nur fiir Familien mit Kindern
ein wichtiges Argument, welches fir den Standort spricht.




Drei freistehende Hauser in kubistischem Design, mit jeweils nur zwei bis vier
Wohnungen, stehen in leichter Hanglage etwas versetzt hintereinander, was sich auf
den jeweiligen Ausblick positiv auswirkt. Die stid-0stliche Ausrichtung jeder Terrasse
beziehungsweise des Balkones und jedes Gartenanteiles sichert Sonnenschein. So
entsteht ein Zuhause zum Wohlflhlen.

Durch die moderne, klare Architektur auf dem groBzligigen Areal von ca. 1.400 m2
entsteht kein Gefuhl von Enge. Zuwegungen und Bepflanzung sorgen nach
Fertigstellung fir ein gemdtliches, zeitgemaBes Flair und sind fester Bestandteil des
Gesamtkonzeptes.

Alle PKW-Stellplatze sowie Carports, Motorrad- und Fahrradstellplatze sind auf dem
Grundstiick untergebracht.

Einige der Wohnungen sind barrierefrei erreichbar und mit einem Personenaufzug
ausgestattet. Warmepumpen sorgen flir zeitgemaBe, sichere und kosteneffiziente
Warmeversorgung.

Alle Wohneinheiten verfligen Gber moderne, barrierefrei Bader sowie hochwertige
Kunststofffenster mit elektrisch angetriebenen Aussen-Rollladen.

Es steht eine groBe Auswahl an hochwertigen Echtholzbelagen und zeitgemaBen
Fliesen fur die FuBbdden bereit.

Nahere Angaben zur Ausstattung der jeweiligen Wohnungen kdnnen Sie gerne einer
gesonderten Baubeschreibung entnehmen.

Ist Ihr Interesse geweckt? - Dann stellen Sie doch eine Anfrage Uber das
Immobilienportal auf dem Sie dieses Expose gerade lesen. Wir melden uns so zeitnah
als mdglich zurick, vielen Dank.
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Ausstattung und Details

AUSSTATTUNGSDETAILS IM UBERBLICK:

» Energiesparende Bauweise "KfW-55 Standart" - Férdermaoglichkeiten erfragen
o FUr Anleger 5% degressive AFA gem. §7 Abs. 5a ESTG maoglich. Bitte lhre
Steuerkanzlei konsultieren

« WohnungsgréBen von ca. 54 m? bis ca. 111 m?, mit 2-3 Wohnrdumen plus
Nebenrdumen

o Moderne Architektur mit klaren Linien

o Ausflihrung durch ausgewahlte, vom Bautrager erprobte Handwerksfirmen
 Helle, lichtdurchflutete Grundrisse

e GroBe Raumhodhen

« Einige Wohnungen barrierefrei erreichbar

» GroBe Balkone, Terrassen, Dachterrassen und private Garten

» Fenster mit hochwertiger Verglasung fur bestmoglichen Warme- und Schallschutz
e Heizungsanlage auf modernstem Stand

» Wohlfuhlatmosphare durch FuBbodenheizung

e Echtholzbdden im Wohnbereich

» GroBe Fliesenkollektion in unterschiedlichen Formaten fiir Bader und Béden
» Bodenebene, geflieste Duschen

» Regenkopfbrausen und zusatzliche Handbrausen in den Duschen

o Unterputzarmaturen in den Duschbereichen

e Handtuchheizkdrper in den Badern

» Hochwertige Badobjekte von deutschen Herstellern

e Mehrere TV-Anschlisse pro Wohnung

o Abstellraume in den Wohnungen

e Personenaufzug in einem Haus

» AuBenstellplatze, Carports, Motorrad- und Fahrradstellplatze
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Alles zum Standort

Die beliebte, international bekannte Universitats- und Bezirkshauptstadt mit ca.
130.000 Einwohnern ist unter anderem fir ihre Gebaude im Barock- und Rokokostil
bekannt, sowie ihre spektakuldre Lage inmitten der Weinberge.

Mit einer Vielzahl an Weinstuben, Weinkellern und Weingutern ist Wirzburg und das
stadtische Umfeld, das Herz der Weinregion Franken in Bayern.

Die Stadt lasst kulinarisch, klimatisch und kulturell kaum Wiinsche offen. Ihr lebendiger
Flair ist nicht nur bei den zahlreichen Studenten und Touristen sehr beliebt. Das ganze
Jahr hindurch erlebt man Veranstaltungen und Feste mit regionalen Spezialitaten und
Uberregionalem Angebot. Wirzburg vereint von vielem das Beste.

Im Nordosten der Stadt befindet sich der Stadtteil Lengfeld. Der ideale Ausgangspunkt
um sowohl die Wirzburger Innenstadt mit ihren zahlreichen Einkaufs-, Gastronomie
und Freizeit-Angeboten, als auch alle wichtigen Verkehrsanbindungen innerhalb
weniger Minuten und ohne groBe Umwege zu erreichen.

Der Stadtteil Lengfeld war bis zur bayerischen Gebietsreform eine selbststandige
Gemeinde am Stadtrand. Auch deshalb ist dort eine gute, lokale Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Kindergérten, Schulen, Sporteinrichtungen, Vereinen
usw. vorhanden.

Alle Universitatsstandorte in Wirzburg, auch die Unikliniken sind schnell erreichbar.
Wiirzburg-Lengfeld ist somit die perfekte Verbindung aus attraktiver Wohnlage und
vorteilhafter Infrastruktur.

Verkehrsanbindungen:
B 19 > 4 Minuten

A 7 >10 Minuten

A 3 > 11 Minuten

A 81> 18 Minuten

Entfernungen zu den umliegenden Stadten:
ca. 43 km > Schweinfurt

ca. 84 km > Aschaffenburg

ca. 92 km > Bamberg

ca. 108 km > Nurnberg

ca. 122 km > Frankfurt
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Horst Spiegel

LudwigstraBe 22, 97070 Wirzburg
Tel.: +49 931-3041880
E-Mail: wuerzburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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