VP ‘VON POLL

Krefeld — Verberg

Grof3zugiges Familienhaus mit weitlaufigem
Grundstuck am Landschaftsschutzgebiet

Objektnummer: 26052062
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KAUFPREIS: 729.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 238 m? « ZIMMER:5.5 « GRUNDSTUCK: 1434 m?
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Objektnummer: 26052062 - 47802 Krefeld — Verberg

Auf einen Blick

26052062 729.000 EUR
ca. 238 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision 3,57
55 % (inkl. MwSt.) des
: beurkundeten
3 Kaufpreises
4 2014
1978
1x Freiplatz, 2 x renovierungsbeduirftig
Garage
Massiv
ca. 110 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
207.8 kWh/m?3a

29.06.2036 G

ol 1978
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Die Immobilie

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nettodarlehensbetrag von 350.000 €

3,70% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollzinsbindung
3,63% p.2. gebundener Sollzins.
Nir biete anai
Wir bieten lhnen unabhangige e (P
Finanzierungsberatung, tberprifen Ihre Solzinsbindung.  Solzins Jahreszing n £
Konditionen
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre 356% p.a.  3,66% pa.
Immabilie fir Sie finanziell in Frage kommt! 10 Jahre 363%pa. 370%pa | [ERAACHUL Internet,

30 Jahre 422%pa.  432% pa. Ansprechpartner

$
vor Ort!
Stand per 02.06.2026 4

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

A berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ‘ EI'-""* o |
berechnen und die passende e 't"=+=-, 1“‘“

Finanzierungslésung ermitteln. h

www.von-poll.com/finanzieren
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Kinderzimmer

Ankleidezimmer

Schiafzimmer
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Waschkeller
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Ein erster Eindruck

Dieses groBzigige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1978 lberzeugt mit einem
auBergewodhnlichen Raumangebot, vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten und einem ca.
1.434 m? groBen Grundstlick in naturnaher Lage. Mit ca. 238 m? Wohnflache sowie
weiteren wohnraumahnlich ausgebauten Flachen bietet die Immobilie ideale
Voraussetzungen fiir groBe Familien, Mehrgenerationenwohnen oder das Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach.

Bereits der groBzligige Eingangsbereich vermittelt ein angenehmes Wohngefuhl. Das
Erdgeschoss begeistert mit einem offenen Wohn- und Essbereich, der durch den
Kamin eine behagliche Atmosphare erhalt. Von hier aus gelangen Sie auf die Terrasse
und in den weitlaufigen Garten. Ein Arbeitszimmer sowie ein Gaste-WC mit Dusche
erganzen diese Ebene.

Im Dachgeschoss befinden sich drei individuell nutzbare Zimmer, von denen eines
Uber einen Balkon mit Blick in den Garten verfigt. Ein Duschbad und ein weiteres
Badezimmer sorgen fir hohen Wohnkomfort. Die Bader wurden 2014 modernisiert.
Der wohnraumahnlich ausgebaute Spitzboden bietet zwei weitere Zimmer sowie ein
WC und erdffnet zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten als Gaste-, Arbeits- oder
Hobbybereich.

Besonders hervorzuheben ist das wohnraumahnlich ausgebaute Kellergeschoss mit
vielseitig nutzbaren Raumen, einem Badezimmer, einer Sauna sowie weiteren
Abstellflachen. Ein direkter Zugang zur unteren Terrasse und in den Garten verbindet
Innen- und AuBenbereich.

Das Grundstiick begeistert mit seinem weitlaufigem Garten und einer
auBergewdhnlichen Lage. Hinter dem Haus erstreckt sich das
Landschaftsschutzgebiet Niepkuhlen. Das naturnahe Umfeld vermittelt Ruhe,
Privatsphare und einen hohen Erholungswert.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Doppelgarage sowie einen groBzligig
gepflasterten Vorhof mit weiteren Stellmoglichkeiten.

Ein Feuchtigkeitsschaden im Kellergeschoss wurde durch eine Fachfirma begutachtet.
Die Kosten einer erforderlichen Sanierung wurden im Kaufpreis bericksichtigt.

Eine seltene Gelegenheit fur alle, die groBztigiges Wohnen, flexible
Nutzungsmoglichkeiten und eine auBergewohnliche Lage am Landschaftsschutzgebiet
zu schatzen wissen.

Es hat aktuell noch keine Bauakteneinsicht stattgefunden, somit wird fur das
angegebene Baujahr, die BaurechtmaBigkeit und die angegebene Wohnflache keine
Gewabhrleistung Ubernommen.

Schauen Sie sich neben dem Exposé auch den 360°-Rundgang an, um einen
detaillierten Einblick in diese Immobilie zu erhalten.




Haben Sie weitere Fragen, einen Besichtigungswunsch oder kdnnen wir Ihnen bei der
Finanzierung behilflich sein, melden Sie sich gerne.
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Alles zum Standort

Verberg zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen der Stadt. Die Kombination aus ruhigem,
naturnahem Wohnen, einer gewachsenen Infrastruktur und einer hervorragenden
Anbindung an die umliegenden Wirtschaftsstandorte macht diesen Standort besonders
attraktiv. Die Gberwiegend von Ein- und Zweifamilienhdusern gepragte Umgebung
zeichnet sich durch eine stabile Eigentliimerstruktur, gepflegte Nachbarschaften und
hohe Wohnqualitat aus. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Nahe zum Rhein-
Ruhr-Gebiet sowie von der guten Erreichbarkeit der Landeshauptstadt Diisseldorf und
des internationalen Flughafens.

Verberg selbst gilt als einer der exklusivsten und beliebtesten Wohnbezirke Krefelds.
Der Stadtteil verbindet einen nahezu doérflichen Charakter mit den Vorziigen urbaner
Infrastruktur. Gepflegte WohnstraBen, groBzligige Grinflachen und eine aufgelockerte
Bebauung schaffen ein angenehmes und familienfreundliches Wohnumfeld. Die ruhige
Atmosphare, hohe Wohnqualitat und das gewachsene Umfeld machen Verberg seit
Jahren zu einer der bevorzugten Adressen im Krefelder Norden.

Familien profitieren von einem vielfaltigen Bildungs- und Betreuungsangebot.
Kindergarten, Grundschulen sowie weiterfliihrende Schulen befinden sich in den
umliegenden Wohngebieten und sind bequem erreichbar. Auch die medizinische
Versorgung ist durch zahlreiche Arzte, Apotheken und weitere
Gesundheitseinrichtungen hervorragend gewahrleistet.

Besonders hervorzuheben ist der hohe Freizeit- und Erholungswert der Lage. Der
nahegelegene Krefelder Stadtwald zahlt zu den beliebtesten Naherholungsgebieten
der Region und bietet weitlaufige Spazier- und Radwege, Sportmadglichkeiten sowie
Freizeitangebote flir Jung und Alt. Erganzt wird das Angebot durch Spielplatze,
Sportvereine, Gastronomie und vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs
in den benachbarten Stadtteilen.

Die Verkehrsanbindung Uberzeugt ebenfalls: Das Krefelder Stadtzentrum ist in wenigen
Minuten erreichbar. Uber die nahegelegenen Autobahnen A57 und A44 bestehen
ausgezeichnete Verbindungen nach Disseldorf, Kéin, Duisburg und in die Niederlande.
Mehrere Buslinien sorgen zudem fur eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, gewachsener Infrastruktur, hoher
Lebensqualitat und hervorragender Erreichbarkeit macht Verberg zu einer der
begehrtesten Wohnlagen Krefelds — ein idealer Standort fur alle, die ein ruhiges und
zugleich bestens angebundenes Zuhause suchen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Nadin Ostendorf

MarktstraBe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +49 2151-93188 0
E-Mail: krefeld@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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