Schénberg (Holstein) / Kalifornien — Schonberg

400k Sachwert fur nur 269k! Erstklassiges Ostsee-
Investment am Strand

Objektnummer: 26053013.1

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 269.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 557 m? « ZIMMER:3 « GRUNDSTUCK: 514 m?
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Auf einen Blick

260530131 269.000 EUR
ca. 55.7 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)

3 des beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2025

1998

1x Carport, 1x gepflegt

Freiplatz
Holz
ca. 17 m?
Terrasse, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche




Objektnummer: 260530131 - 24217 Schénberg (Holstein) / Kalifornien — Schonberg

Auf einen Blick: Energiedaten

Elektro laut Gesetz nicht
erforderlich
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 O

1a| 24306 Plon
ll.com/ploen

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Capital

@ UNTERNEHMEN REPUTATION

HOCHSTE
MAKLER-KOMPASS DES JAHRES

Top-Makler Kiel

husgabe 92028
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= FA.Z. INSTITUT
DEUTSCHLANDS

DIGITALE DEUTSCHLANDS

VORREITER BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

Héchstnote fir

von Poll Immobilien

LL MMOBILEN

www.von-poll.com
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Zusammen fur sportliche Spitzenleistungen
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Grundrisse

Erdgeschoss
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Abstellraum

Schlafen
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Dachgeschoss
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Ein erster Eindruck

**x400k Sachwert fur nur 269k! Erstklassiges Ostsee-Investment am Strand**

Sichern Sie sich ein exklusives Wochenendhaus in absoluter Spitzenlage — nur 150
Meter vom Ostseestrand entfernt — mit einem beachtlichen eingebauten Wertgewinn.
Der reale Sachwert dieser gepflegten Immobilie liegt bei ca. 400.000 Euro. Aufgrund
eines bestehenden, lebenslangen Wohnrechts fiir die aktuelle Bewohnerin erwerben
Sie dieses Objekt jetzt zu einem stark rabattierten Vorzugspreis von 269.000 Euro.

Fur Sie als Investor bedeutet das: Sie sichern sich bereits beim Kauf einen
rechnerischen Wertzuwachs von tber 130.000 Euro (knapp 33 % Rabatt zum
Sachwert). Nach dem Ende des Wohnrechts steht Ihnen ein erstklassiges, unbelastetes
Ferienhaus zur lukrativen Ferienvermietung oder Eigennutzung in bester Strandlage
zur Verfligung. Ein perfektes, inflationsgeschitztes Sachwert-Investment mit
eingebauter Rendite!

Dieses gepflegte Einfamilienhaus in Holzbauweise im charmanten danischen Stil bietet
eine Wohnflache von ca. 55,7 m?, die sich ideal auf insgesamt drei Zimmer verteilt. Das
Herzstlick des Hauses bildet der offene Wohn- und Kochbereich mit einer sinnvoll
integrierten Einbaukiiche und praktischen Fliesenbdden. Ein gemditlicher Kaminofen
sorgt fir behagliche Warme an kihleren Tagen, erganzt durch eine elektrische
Heizung. Das tageslichthellte Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet. Im
Dachgeschoss bietet das gemdtliche, mit Teppichboden versehene Schlafzimmer
einen idealen Rickzugsort. Die doppelt verglasten Holzfenster unterstiitzen eine solide
Warmedammung.

Das ca. 514 m? groBe Grundstlick besticht durch einen vielseitig nutzbaren Garten und
hervorragende AuBenbereiche. Zwei Terrassen mit einer Gesamtflache von ca. 24 m?
bieten maximale Lebensqualitat: Die vordere Terrasse verfligt Uber eine Markise,
wahrend die hintere Terrasse dank Stellwanden angenehme Privatsphare garantiert.

Das im Jahr 1998 erbaute Haus befindet sich in einem sehr gut gepflegten Zustand
und wurde fortlaufend instand gehalten. Erst im Jahr 2025 erfolgten umfassende
Aufwertungen: Die Immobilie erhielt einen frischen Fassadenanstrich sowie ein neues
Carport. An das Carport grenzt ein praktischer Schuppen fur Gartengerate, der bereits
mit einem integrierten Wasser- und Stromanschluss ausgestattet ist. Ein zusatzlicher
PKW-Freiplatz ist ebenfalls vorhanden.

Fir Sicherheit und Komfort sorgt eine durchdachte AuBenbeleuchtung mit

Bewegungsmeldern vor und hinter dem Haus (vorn bereits mit moderner LED-Technik).
Das Objekt ist voll an das offentliche Versorgungsnetz angeschlossen; der




Hausanschluss wurde im Jahr 2020 komplett erneuert. Die zusatzliche Nutzflache
betragt ca. 171 m2.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, Ihr Kapital in einer der begehrtesten
Kistenregionen Deutschlands zukunftssicher anzulegen. Diese Immobilie tGiberzeugt
durch ihre kompromisslose Strandnahe, den hervorragenden Pflegezustand und eine
mathematisch erstklassige Gewinnspanne fur kluge Investoren.

Fordern Sie noch heute das ausfuhrliche Verkaufsexposé an und sichern Sie sich
dieses rentable Rendite-Objekt an der Ostsee!
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Ausstattung und Details

- Wochenendhaus

- Nutzung bis zu 4 Monate im Jahr

- Grundstiick mit 514 Quadratmetern

- Baujahr 1998

- Wohnflache 55,70 Quadratmeter

- Nutzflache 17,10 Quadratmeter

- 3 Zimmer

- Ruhige Lage

- Garten mit 2 Terrassen und circa 24 Quadratmetern Gesamtflache
- Neues Carport aus 2025 mit 1 Stellplatz und Schuppen flir Gartengerate mit Wasser
und Stromanschluss

- 1 zusatzlicher PKW-Freiplatz

- Elektrische Heizung

- Kaminofen

- Offene Einbaukliche im Erdgeschoss

- Badewannenbad mit Tageslicht

- Holzfenster mit zweifach-Verglasung

- Fliesen im Erdgeschoss

- Teppichboden im Dachgeschoss

- Holzhaus im Danischen Stil

- Satteldach und Leichtbauweise

- Markise vordere Terrasse

- Stellwande an hinterer Terrasse

- Bewegungsmelder vor und hinter dem Haus, vorne mit LED-Beleuchtung
- Aktuelle Bewohnerin hat lebenslanges Wohnrecht

- Gartenhaus war nicht Teil der Baugenehmigung und ist geduldet
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Alles zum Standort

Die Lage Uberzeugt durch ihr attraktives, kiistennahes Umfeld in Schonberg/Kalifornien
und verbindet maritimes Lebensgefiihl mit einer angenehm ruhigen Wohn- und
Ferienhausatmosphare. Hier genieBen Sie die Nahe zur Ostsee in einem Umfeld, das
von gepflegten Hausern, viel Griin und einer entspannten Nachbarschaft gepragt ist.
Der Strand ist in kurzer Zeit erreichbar und macht die Umgebung zu einem echten
Wohlfiihlstandort — ideal fir ausgedehnte Spaziergange, Radtouren entlang der Kiste
oder einfach entspannte Stunden am Meer. Der hohe Freizeit- und Erholungswert sorgt
dafiir, dass sich die Lage nicht nur in der Saison, sondern ganzjahrig als auBerst
attraktiv prasentiert.

Auch die Infrastruktur kommt nicht zu kurz: Der Ortskern von Schdnberg ist schnell
erreichbar und bietet alles flir den taglichen Bedarf — von Einkaufsmdoglichkeiten und
Gastronomie bis hin zu medizinischer Versorgung und weiteren Serviceangeboten.
Damit eignet sich der Standort sowohl fur die Eigennutzung als auch als
Ferienimmobilie mit hervorragendem Vermietungspotenzial.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls iberzeugend. Uber das regionale StraBennetz und
die nahe Anbindung an die B502 erreichen Sie Kiel und das Umland bequem und
zUgig. Zusatzlich sorgen Busverbindungen fur eine regelmaBige Anbindung Richtung
Schonberg und Kiel und bieten damit eine praktische Alternative zum Auto. Insgesamt
ist dies ein Standort, der Ostseendhe, Lebensqualitat und gute Erreichbarkeit in idealer
Weise vereint — perfekt fir alle, die das Meer vor der Tir und eine solide regionale
Anbindung schatzen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Johannisstr. 1a, 24306 PIon
Tel.: +49 4522 -76 56 97 0
E-Mail: ploen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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