Kiel — Diisternbrook

Einzigartige High-End Architektenvilla an der Kiellinie

Objektnummer: 26053027.1

KAUFPREIS: 3.975.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 516 m? « ZIMMER:8 « GRUNDSTUCK: 1176 m?2
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Auf einen Blick

260530271
ca. 516 m?
Walmdach
8

4

3

201

2 X Freiplatz, 2 x
Tiefgarage

3.975.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 165 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Fern 59.4 kWh/m?3a
11.08.2035 B

Fernwarme 2010
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0431 -9826 040

Selbststandiger Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fiir Kompetenz
und Innovationskraft

FA.Z. INSTITUT SZ Institut

Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen
DIGITALE 2025
VORREITER

nPoll
ymobilien GmbH

ditreform &

FA.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

UNTERNEHMEN |
| DES JAHRES |

Unsere Sponsoring-Partner
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VON POLL IMMOBILIEN
Shop Kiel, Plon, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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Die Immobilie

[ N

.

|ns =
Iy vON Po1

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Ein erster Eindruck

Diese exklusive und moderne Villa in erster Reihe an der Kieler Férde vereint moderne
Architektur mit hochwertiger Ausstattungsqualitat und bietet ein herausragendes
Wohnerlebnis auf mehreren Ebenen. Die Vielzahl an groBen Fensterflachen ermdglicht
einen beeindruckenden Blick auf das Wasser.

Das Haus erstreckt sich Uber drei Vollgeschosse und ein Kellergeschoss, die mit einem
Personenaufzug miteinander verbunden sind und so barrierefreies Wohnen auf
samtlichen Ebenen ermdglichen. Der Zugang zum Haus erfolgt stufenlos, was
zusatzlichen Komfort und eine ideale Zuganglichkeit garantiert. Die groBzigige
Deckenhohe schafft ein offenes, lichtdurchflutetes Ambiente und unterstreicht den
exklusiven Charakter des Hauses.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem groBzligig angelegten, Giber zwei Etagen
offenen Flurbereich, der durch eine elegante, weiBe, halb gewendelte Holztreppe
erganzt wird. Mehrere Terrassen bieten Freiraum zur Entspannung im Freien. Der nach
Westen hin ausgerichtete Wintergarten begeistert durch Falt-Schiebeelemente, die
sich komplett 6ffnen lassen und so flieBende Ubergénge zum elegant und groBziigig
angelegten Garten mit ebener Rasenflache schaffen.

GroBzlgige Verglasungen pragen das Haus: Dreifach verglaste Holzfenster mit
Aluminium-AuBenschale sorgen fiir hohen Schall- und Warmeschutz. Die Beheizung
erfolgt Uber FuBbodenheizung, gespeist durch eine moderne Fernwarme-Anlage, die
energieeffizient und umweltfreundlich arbeitet. Eine Alarmanlage mit integrierter
Videolberwachung bietet ein hohes MaB an Sicherheit fiir Sie und |hre Familie.

Die Tiefgarage ist nicht nur praktisch, sondern auch komfortabel gestaltet: Zwei
Stellplatze sind fest zugeordnet, und die Zufahrt ist beheizt, sodass sie auch in den
Wintermonaten stets frei von Eis und Schnee bleibt.

Das Master-Schlafzimmer verfligt Uber einen eigenen Balkon mit schdnem Ausblick
sowie ein Bad en suite und ein Ankleidezimmer, das mit maBgefertigten
Einbauschranken viel Platz flr Ihre Garderobe bietet. Eine Pantrykiiche im
Fernsehzimmer des Obergeschosses erweitert das Nutzungsspektrum und sorgt fur
kurze Wege. Der separate Blgel- und Waschraum ist funktional gehalten und
unterstltzt den Alltag.

Ein weiteres Highlight ist die flexibel nutzbare Penthouse-Ebene: Sie kann als
abgeschlossene Wohneinheit gestaltet werden und eignet sich somit bestens fir Gaste
oder zur separaten Nutzung in einem Mehrgenerationenkonzept. Das Souterrain mit
Bad und eigener kleiner Terrasse bietet zusatzliche Maglichkeiten, etwa als




Einliegerwohnung, und erweitert so das Raumangebot erheblich.

Mehrere groBzligige Terrassen, der groBe Garten sowie die moderne Sicherheits- und
Haustechnik runden dieses Angebot ab.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass die Fotos mittels dem Einsatz von Kl von den
personlichen Mobeln der Eigentimer befreit und mit virtuellen Beispielmobeln
ausgestattet wurden.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich selbst ein Bild von diesem
einzigartigen Angebot zu machen.
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Ausstattung und Details

*Erste Reihe an der Kieler Forde
eLuxus-Ausstattungsqualitat

*3 Vollgeschosse

*GroBzugige Deckenhdhe

*Personenaufzug Uber alle Ebenen (barrierefrei)
eStufenloser Zugang

eTiefgarage mit zwei Stellplatzen

*Beheizte Tiefgaragenzufahrt

eAlarmanlage mit Videotlberwachung

*Dreifach verglaste Holzfenster mit Aluminium-AuBenschale
eElektrischer Sonnenschutz im Erdgeschoss

*Elektrischer Sonnenschutz und Verdunklung im Penthouse
*Elektrische Markise im Penthouse hinten

eKlimatisierung im Penthouse vorne

eFuBbodenheizung

eGroBzugiger, Uber zwei Etagen offener Flurbereich
*Elegante, weiBe, halb gewendelte Holztreppe

*Mehrere Terrassen

eElektrische, fernbedienbare Terrassenschiebetiren
eFrihstlcksterrasse mit Infrarotheizung

*Wintergarten mit Falt-Schiebeelementen (komplett zu 6ffnen)
*Elegant und groBzligig angelegter Garten mit ebener Rasenflache
*Ankleidezimmer mit maBgefertigten Einbauschranken

*Bad en suite im Masterbereich

*GroBer Balkon am Master-Schlafzimmer

ePantrykiche im Obergeschoss

*GroBzugige Landhauskliche, handgefertigt vom Schreiner
eSeparater Bligel- und Waschraum

*Penthouse-Ebene als abgeschlossene Wohneinheit nutzbar
eSouterrain als Einliegerwohnung nutzbar
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Alles zum Standort

Disternbrook — Leben an der ersten Adresse der Kieler Forde

Die Kiellinie liegt in einem der exklusivsten und renommiertesten Stadtteile Kiels:
Dusternbrook. Direkt an der Forde, in unmittelbarer Nachbarschaft zum Kieler Yacht-
Club, dem historischen Olympiahafen, vereint diese Lage maritime Eleganz mit urbaner
Souveranitat.

Eingebettet in die sanft bewaldeten Hiigel des westlichen Fordeufers pragen gepflegte
Villen, groBzlgige Parkanlagen und eine auBergewodhnlich hohe Lebensqualitat das
Bild dieses Viertels. Die Kiellinie selbst gilt als eine der schonsten Promenaden
Norddeutschlands — mit weitem Blick Gber das Wasser, Segelregatten zum Greifen nah
und einem unvergleichlichen maritimen Flair. Spaziergange entlang der Forde,
sportliche Aktivitaten oder ein Sundowner in der nahegelegenen Seebar gehoren hier
zum Alltag.

Dusternbrook steht seit jeher fur Niveau, Diskretion und Bedeutung: Der schleswig-
holsteinische Landtag sowie mehrere Landesministerien haben hier ihren Sitz, ebenso
renommierte Institutionen wie das Institut fur Weltwirtschaft. Kulturelle Highlights —
darunter die Kunsthalle, der Alte Botanische Garten, das Kieler Schloss und zahlreiche
Museen - sind fuBlaufig erreichbar. Auch die Innenstadt, die Altstadt, der Sophienhof
sowie der Hauptbahnhof liegen nur etwa 15 bis 20 Gehminuten entfernt.

Die Nahe zur Holtenauer StraBe, einer der beliebtesten Einkaufs- und Flaniermeilen
Kiels, erganzt das Angebot aus gehobener Gastronomie, individuellen Boutiquen und
urbanem Lebensstil. Schulen, Kindergérten, Arzte und eine exzellente Infrastruktur
befinden sich in den angrenzenden Stadtteilen oder direkt im Viertel — darunter auch
die renommierte Privatschule Disternbrook.

Sport- und Freizeitmdglichkeiten sind nahezu unbegrenzt: Segel-, Ruder- und
Tennisclubs, das Seebad Dusternbrook sowie das weitlaufige Dlsternbrooker Gehdlz
bieten Raum flir Bewegung und Erholung. Die Ostseestrande erreicht man entspannt
mit dem Fordedampfer, dessen Anleger sich in unmittelbarer Nahe befindet.
Offentliche Verkehrsmittel halten direkt vor dem Haus.

Auch Uberregional ist die Lage ideal angebunden: Hamburg, Lubeck und selbst
Danemark sind jeweils in rund einer Autostunde erreichbar. Als Landeshauptstadt
Schleswig-Holsteins und bedeutender Marinestandort verbindet Kiel wirtschaftliche
Starke mit internationalem Flair — nicht zuletzt wahrend der weltberihmten Kieler
Woche.




Ein Stadtteil, der maritime Exklusivitat, politische Bedeutung und héchste Wohnqualitat
auf einzigartige Weise vereint.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische StraBe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49 431-98 26 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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