Flintbek

Traumvilla im Herzen von Flintbek

26053045.1

Objektnummer:

: 843 m?2

GRUNDSTUCK

9

ca. 368.49 m2 « ZIMMER

WOHNFLACHE

: 880.000 EUR -

KAUFPREIS




Objektnummer: 26053045.1 - 24220 Flintbek

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Ein erster Eindruck

@ Ausstattung und Details

© Alles zum Standort

@ Sonstige Angaben

@© Ansprechpartner




Objektnummer: 26053045.1 - 24220 Flintbek

Auf einen Blick

260530451
ca. 368.49 m?
Satteldach

9

6

4

1994

2 X Freiplatz, 2 x
Garage

880.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 119.5 kWh/m?a
D
23.03.2035
1994
Gas
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Die Immobilie

Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Die Immobilie
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Zusammen flir sportliche Spitzenleistungen
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ALTENHOLZ

Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fiir Kompetenz
und Innovationskraft

SZ Institut

FAZ INSTITUT

Innovativste
DEUTSCHLANDS URternehan
DEUTSCHLANDS DIGITALE 2025
INNOVATIVSTE VORREITER

UNTERNEHMEN
DES JAHRES
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Die Immobilie
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Ein erster Eindruck

GroBzugige Villa mit Kaminzauber, Sauna und Granitbdden

Dieses Einfamilienhaus prasentiert sich mit einer groBzigigen Wohnflache von ca.
368,49 m? auf einem ca. 843 m? groBen Grundstilick und spricht all jene an, die
besonderen Wert auf Qualitdt und Komfort legen. Das im Jahr 1994 fertiggestellte Haus
befindet sich in einem neuwertigen Zustand und tUberzeugt durch zahlreiche
hochwertige Ausstattungsdetails.

Mit insgesamt 9 Zimmern, davon 6 Schlafzimmer, bietet die Immobilie viel Platz fir
unterschiedlichste Wohnbedurfnisse. Vier moderne und hochwertig ausgestattete
Badezimmer sorgen fur Komfort und erganzen das groBzligige Raumangebot optimal.
Die Deckenhdhe von 275 cm, veredelt mit aufwandigem Stuck im Erdgeschoss,
erzeugt ein auBergewdhnliches Raumgefuhl und unterstreicht die GroBzugigkeit des
Hauses.

Der Eingangsbereich empfangt Sie reprasentativ und fuhrt in die weiteren, vielseitig
nutzbaren Raume. Die hochwertige Kiiche ist mit modernen Geraten ausgestattet und
lasst keine Wiinsche offen, sei es fur den Alltag oder flir gesellschaftliche Anlasse.
Zwei Kaminofen ermoglichen gemitliche Stunden in der kalten Jahreszeit und
schaffen eine besonders angenehme Atmosphare.

Ein weiteres Highlight ist der voll ausgebaute Keller mit einer Deckenhéhe von 245 cm.
Hier befinden sich auch eine Sauna und ein Fitnessraum, die optimale
Voraussetzungen fiir Entspannung und sportliche Betatigung im eigenen Zuhause
bieten.

Die technischen und energetischen Features tragen maBgeblich zum Wohnkomfort bei.
Das Haus verfugt tUber eine Kombination aus Zentralheizung und FuBbodenheizung,
welche auf jeder Etage installiert ist und fir eine angenehme Warmeverteilung sorgt.
Marmorfussbdden und Parkett unterstreichen die Wertigkeit der Immobilie.
Elektronische Rollladen bieten zusatzlichen Schutz und Komfort. Die Alarmanlage
sowie ein Glasfaseranschluss sorgen fiir Sicherheit und modernste
Kommunikationstechnik im Alltag.

Flr Fahrzeuge steht eine elektrisch betriebene Doppelgarage zur Verfligung, die das
Angebot abrundet und einen komfortablen Zugang zum Haus gewahrleistet. Eine
Wasseraufbereitungsanlage tragt zu einer hohen Wasserqualitat bei und stellt einen
weiteren Pluspunkt dar.

Das Haus bietet zahlreiche Rickzugs- und Entfaltungsmaoglichkeiten fir die ganze
Familie. Die hochwertige Ausstattung und die durchdachte Raumaufteilung stimmen
mit dem Anspruch an eine exklusive Wohnqualitat Gberein.

Gerne geben wir lhnen in einem personlichen Gesprach weitere Informationen oder
laden Sie zu einer Besichtigung ein, damit Sie sich vor Ort von den Qualitaten dieser
Immobilie Uberzeugen kdnnen. Diese Immobilie vereint GroBzigigkeit, hochwertige
Ausstattung und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten an einem attraktiven Standort.




Erleben Sie Wohnen auf hochstem Niveau — vereinbaren Sie jetzt einen
Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Details

- Hochwertige Kiiche

- Vier hochwertige Bader

- Zwei Kaminofen

- Sauna und Fitnessraum

- Doppelgarage elektrisch

- 275 cm hohe Decken mit Stuck im Erdgeschoss
- Wasseraufbereitungsanlage

- Marmorfussboden

- Parkett

- FuBbodenheizung auf jeder Etage
- Elektronische Rollladen

- Alarmanlage

- Glasfaser

- Vollunterkellert 245 cm hoch

- Klimaanlage 1. Etage
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage in Flintbek,
einer beliebten Gemeinde vor den Toren Kiels. Flintbek bietet eine ausgezeichnete
Infrastruktur mit kurzen Wegen zu Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Arzten sowie
Schulen und Kindergarten. Der tagliche Bedarf lasst sich bequem und schnell vor Ort
decken.

Dank der sehr guten Verkehrsanbindung sind sowohl die Landeshauptstadt Kiel als
auch die umliegenden Gemeinden schnell erreichbar. Der Bahnhof Flintbek liegt nur
wenige Minuten entfernt und bietet regelmaBige Zugverbindungen nach Kiel und
Hamburg. Auch mit dem Auto gelangen Sie zligig auf die nahegelegene Autobahn A215
—und zur A7 ein groBer Vorteil flr Pendler.

Die grine Umgebung ladt zu Spaziergangen, Fahrradtouren und vielfaltigen
Freizeitaktivitaten in der Natur ein. Naherholungsgebiete wie die Eider sowie die
umliegenden Felder und Walder bieten Erholung und Freizeitgenuss direkt vor der
Haustur. Trotz der ruhigen Wohnlage profitieren Sie hier von einer hervorragenden
Infrastruktur und einer schnellen Anbindung an die Stadt.

Kurzum: Flintbek vereint landliche Idylle mit urbaner Nahe und macht diese Immobilie
zu einem idealen Zuhause flir Familien, Paare oder Pendler.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische StraBe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49 431-98 26 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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