Kiel — Schilksee

Wohnen, wo die Segel tanzen — Apartment mit gro3em
Balkon im Olympiazentrum
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Auf einen Blick

26053058.1
ca. 51.29 m?
2

1

1

1969

1 x Freiplatz

169.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Fern 109.02 kWh/m?a
D
02.09.2029
2014
Fernwarme
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Die Immobilie
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

e

I tivst
DEUTSCHLANDS J,:;‘;‘ﬁ‘,;hm:"
DEUTSCHLANDS DIGITALE

INNOVATIVSTE VORREITER

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

— §
FAZ INSTITUT =
KUNDEN
T




Objektnummer: 26053058.1 - 24159 Kiel — Schilksee

Die Immobilie

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -83 89990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg

rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Unsere Sponsoring-Partner

ALTENHOLZ

VON POLL IMMOBILIEN
Shop Kiel, Plon, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin
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Ein erster Eindruck

Sie suchen etwas Einzigartiges — keine Immobilie von der Stange? Ob zur
Eigennutzung oder als attraktives Renditeobjekt: Diese schone Eigentumswohnung in
erster Reihe im Schilkseer Olympiazentrum kdnnte genau das Richtige fur Sie sein.

Uber das gepflegte Treppenhaus gelangen Sie in die Wohnung im 2. Obergeschoss.
Hinter der Eingangstir empfangt Sie ein heller und freundlicher Flur, der in den
groBziigigen Wohn- und Essbereich flihrt — das Herzstlick der Wohnung. GroRe,
bodentiefe Fenster lassen viel Tageslicht herein und er6ffnen einen direkten Blick auf
den Balkon.

Der Raum ist clever aufgeteilt und bietet verschiedene Wohnbereiche: eine gemditliche
Sitzecke zum Entspannen, eine offene Kiiche mit ausreichend Platz zum Kochen sowie
einen separaten Schlafbereich. Zusatzlich findet sich genligend Raum fur eine kleine
Essecke —ideal fir gemeinsame Mahlzeiten oder Spieleabende mit Familie und
Freunden. Bei Bedarf lieBe sich der Raum durch das Einziehen einer Wand auch
optisch starker unterteilen und so zusatzliche Privatsphare schaffen.

Komplettiert wird die Wohnung durch ein modernes Duschbad sowie einen praktischen
Abstellraum.

Der Balkon |adt dazu ein, den Blick schweifen zu lassen und in den Sommermonaten
dem lebhaften Treiben auf der Promenade fiir einen Moment zu entfliehen und zur
Ruhe zu kommen. Auch wenn die Wohnung keinen direkten Meerblick bietet, liegt der
Strand nur etwa eine Gehminute entfernt — perfekt, um sich an warmen Tagen spontan
in der Ostsee abzukUlhlen.

Die Wohnung wird maébliert verkauft. Darliber hinaus gehort zur Wohnanlage ein
abgesperrter Parkplatz, auf dem jeder Wohnung ein Stellplatz zur Verfligung steht.

Lichtdurchflutet, komfortabel und nur wenige Schritte vom Meer — hier wird Wohnen
zum Urlaubsgefinhl.
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Ausstattung und Details

- Immobilie in erster Meereslinie

- Fernwarmeheizung aus dem Jahr 2014

- Lichtdurchflutete Raume

- Gegensprechanlage

- Modernes Duschbad (2015)

- Erneuerung der Fliesenbdden im Flur und in der Kiche im Jahr 2015
- Isolierverglaste Kunststofffenster aus dem Jahr 2006
- Offene Wohnkiiche der Marke Bulthaup

- Praktischer Abstellraum in der Wohnung

- GroBer Sudwestbalkon

- Stellplatz

- Gemeinschaftlich nutzbare Fahrradstellplatze
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Alles zum Standort

Schilksee und Strande — zwei der beliebtesten und exklusiveren Ortsteile im Norden
von Kiel - liegen idyllisch an der Kieler AuBenfdrde und sind von der Kieler Innenstadt
in etwa 15 Autominuten erreichbar. Zudem besteht eine hervorragende Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr: Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor der Tur und
ermoglicht eine bequeme und schnelle Verbindung ins Zentrum.

Beide Orte verfligen Uber eine moderne, attraktiv gestaltete Strandpromenade mit
direktem Zugang zum feinsandigen Ostseestrand. Die Promenaden, Hafen und
Klstenwege laden zu ausgedehnten Spaziergangen, Radtouren oder Joggingrunden
ein. In den Sommermonaten verbinden die beliebten Férdeschiffe (,Fordedampfer”)
Kiel mit Strande — auch mit Fahrradmitnahme — und bieten eine besonders reizvolle
Alternative zum Landweg.

Mit ihren Yachthafen gelten Schilksee und Strande als bedeutende Zentren des Segel-
und Wassersports an der Kieler Férde. Gleichzeitig kommen auch Naturliebhaber,
Spazierganger, Radfahrer, Angler und Badegaste voll auf ihre Kosten. Frischer Fisch
kann direkt von den Fischern am Hafen erworben werden, wahrend zahlreiche Cafés
und Restaurants entlang der Promenade zum Verweilen einladen. Mehrere attraktive
Golfplatze befinden sich ebenfalls in der naheren Umgebung.

Die Infrastruktur ist flr einen Kiistenort hervorragend: In Schilksee und Strande stehen
eine Grundschule, Kindertagesstatten sowie Supermarkte und Geschafte fir den
taglichen Bedarf zur Verfiigung. Dariiber hinaus finden sich Arzte, Apotheken und
weitere Dienstleister in unmittelbarer Nahe. Weiterflihrende Schulen, darunter ein
Gymnasium, befinden sich im benachbarten Altenholz sowie in der Kieler Innenstadt.

Die reizvolle Umgebung lIadt zu vielfaltigen Ausflligen ein — sei es entlang der Forde,
durch die sanfte Kiistenlandschaft oder in charmante Kiistenorte wie Eckernforde. Ob
mit dem Fahrrad, zu FuB oder mit dem Auto: Die Region bietet eine auBergewdhnlich
hohe Lebensqualitat zwischen Ostsee, Natur und Stadt.

Auch Uberregional ist Schilksee gut angebunden: Der internationale Flughafen
Hamburg ist in etwa 75 Minuten mit dem Auto erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26053058.1 - 24159 Kiel — Schilksee

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +49 4331-8389990
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///de/impressum

