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Kapitalanlage in Kiel-Heidenberg: RMH mit sofortiger
Rendite & hoher Flexibilitat

Objektnummer: 26053072.1
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Auf einen Blick

2605307211 270.000 EUR
ca.72.8 m? Reihenmittel
3 Kauferprovision
9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
1 Kaufpreises
1996 2020
1 x Freiplatz
gepflegt
Massiv
ca. 91 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas leicht 90 kWh/m?a
03.04.2028 C

Gas 1996




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26053072.1 - 24109 Kiel

Die Immobilie

AR s
G o it
e e e A
R i A
S T




Objektnummer: 26053072.1 - 24109 Kiel

Die Immobilie




[

24109 Kiel
Immobilie

Objekthummer: 260530721 -

S

D

£
(=]
g

3
T
S
5
S
S
3




VON POLL

Objektnummer: 26053072.1 - 24109 Kiel

Die Immobilie

=
N,
I ——— .
Ba | ‘ m 0 | |
e |E 1-:)’ = ﬁ C}‘Em l E -
S (T8 =g W
——— P

il ; <




VON POLL

Objektnummer: 26053072.1 - 24109 Kiel

Die Immobilie




Objektnummer: 26053072.1 - 24109 Kiel

Die Immobilie




Objektnummer: 26053072.1 - 24109 Kiel

Die Immobilie




[

Objektnummer: 26053072.1 - 24109 Kiel

Die Immobilie

£
(=]
g
3
T
S
5
S
S
3




Objektnummer: 26053072.1 - 24109 Kiel

Immobilie

e

D

8
)
S
S
3




N

VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26053072.1 - 24109 Kiel

Die Immobilie




\/p VON POLL

IMMO LIEN

Objektnummer: 26053072.1 - 24109 Kiel

Die Immobilie

von-poll.com
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finan BE . Bestd gentiimern und
VE

Shop Kiel, PIon, Eckernforde, Neumiinster, Rendsbi

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fiir Kompetenz
und Innovationskraft

FA.Z. INSTITUT S7 Institut

Innovativste
DEUTSCHLANDS i

DEUTSCHLANDS DIGITALE 2025
INNOVATIVSTE VORREITER

nPoll
POLL IMMOBILEN, Immobilien GmbH

Craditraform &

FA.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Danische Strae 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Ein erster Eindruck

*xKapitalanlage in Kiel-Heidenberg: RMH mit sofortiger Rendite & hoher Flexibilitat**
Geteilt nach Wohnungseigentumsgesetz.

Dieses im Jahr 1996 in massiver Bauweise errichtete Reihenmittelhaus in Kiel-
Heidenberg Uberzeugt durch seinen gepflegten Zustand, eine durchdachte
Raumaufteilung und eine solide Bausubstanz. Die Immobilie befindet sich in einer
ruhigen, gewachsenen Wohnlage und bietet Investoren eine wertbestandige
Investitionsmdglichkeit auf dem attraktiven Kieler Immobilienmarkt. Dieses Angebot
richtet sich gezielt an Kapitalanleger, die eine sichere Rendite und maximale Kontinuitat
suchen.

Die aktuellen Eigentimer bewohnen das Objekt derzeit selbst und mdchten nach dem
Verkauf als zuverlassige Mieter zunachst im Haus verbleiben. Da die jetzigen
Bewohner bereits aktiv nach einer passenden Mietwohnung im Kieler Raum suchen,
profitieren Sie als Kaufer von einer idealen Konstellation fur Ihre Vermogensanlage. Sie
generieren Mieteinnahmen ab dem ersten Tag ohne Leerstandsrisiko, gepaart mit
absoluter Flexibilitat fur eine spatere Neuvermietung oder Eigennutzung nach dem
spateren Auszug der Bewohner.

Auf einer Wohnfldche von ca. 72,8 m? verteilen sich drei lichtdurchflutete Zimmer
optimal auf die Bediirfnisse der zukiinftigen Mieter. Das Haus prasentiert sich optisch
ansprechend mit einer Kombination aus klassischer Klinkerfassade im Erdgeschoss
und einer wertigen Holzverkleidung im Obergeschoss. Das Satteldach wurde bereits
baujahrbegleitend zusatzlich gedammt, was gemeinsam mit den doppelt verglasten
Kunststofffenstern fiir eine zeitgemaBRe energetische Basis und somit fur kalkulierbare
Nebenkosten sorgt.

Der gepflegte Innenraum zeichnet sich durch eine durchdachte Materialwahl aus. In
allen Wohnraumen ist einheitlich Laminat verlegt, wahrend die Kiiche und der Flur
pflegeleicht gefliest sind. Das Badezimmer im Obergeschoss wurde im Jahr 2020 mit
neuer Keramik ausgestattet und verfligt Uber einen modernen VinylfuBboden. Die
groBzugige Nutzflache im Dachboden ist mit Teppichboden versehen und bietet
vielseitigen Stauraum oder Platz flir Hobbys. Die separate Einbaukiche wurde
fortlaufend instand gehalten, unter anderem mit einem neuen Kihlschrank im Jahr
2021 und einem neuen Geschirrspuler im Jahr 2023.

Fir moderne Anforderungen und eine zukunftssichere Vermietbarkeit ist gesorgt, da

die ErschlieBung mit einem modernen Glasfaseranschluss bereits lauft. Die Beheizung
erfolgt zuverlassig Uber eine zentrale Gas-Heizung. Ein entscheidender Vorteil fur die




Risikominimierung des Investors ist die solide Instandhaltungsricklage der
Gemeinschaft von aktuell ca. 40.000,00 Euro, die flir zusatzliche finanzielle Sicherheit
bei zuklinftigen MaBnahmen am Gebaude sorgt.

Ein besonderes Highlight der Immobilie ist der private AuBenbereich auf dem ca. 187
m? groBen Grundstlicksanteil. Die etwa 16 m? groBe, durch eine Markise geschltzte
Terrasse ladt zu ruhigen Stunden im Freien ein. Ein massiver Schuppen sowie eine im
Jahr 2018 neu errichtete Fahrradgarage bieten praktischen Stauraum auBerhalb des
Hauses, wahrend ein eigener Pkw-AuBenstellplatz direkt am Objekt das Angebot
abrundet. Sichern Sie sich dieses gepflegte Anlageobjekt in guter Lage von Kiel, das
Ihnen maximale Planungssicherheit und sofortigen Cashflow garantiert.

Uberzeugen Sie sich bei einer persénlichen Besichtigung vor Ort von der Werthaltigkeit
dieser Kapitalanlage und vereinbaren Sie noch heute Ihren individuellen Termin mit
uns.




Objektnummer: 26053072.1 - 24109 Kiel

Ausstattung und Details

- Reihenmittelhaus geteilt nach Wohnungseigentumsgesetz
- Grundstucksanteil circa 187 Quadratmeter

- Circa 72,8 Quadratmeter Wohnflache zuzlglich 19 Quadratmeter Nutzflache
- Ruhige Lage

- Wohngebiet

- Garten mit Terrasse, Schuppen und Fahrradgarage

- Circa 16 Quadratmeter Terrassenflache

- Mit Zufahrt und einem PKW-Stellplatz

- Gas-Heizung

- Separate Einbaukliche

- Gerate in der Kiiche bereits erneuert

- Wannenbad im Obergeschoss

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung

- LaminatfuBboden

- VinylfuBboden im Badezimmer

- Flur und Kiiche im Erdgeschoss gefliest

- Hobbyraum im Dachgeschoss mit TeppichfuBboden

- Erdgeschoss: Fassade verklinkert

- Obergeschoss: Fassade mit Holz verkleidet

- Satteldach bereits in der Bauphase zusatzlich gedammt

- Bauweise massiv

- Glasfaseranschluss verfligbar

- Markise an der Terrasse

- Instandhaltungsricklage enthalt derzeit ca. 40.000,00 Euro
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt im Kieler Stadtteil Kiel-Heidenberg, einem westlich gelegenen
Wohngebiet der schleswig-holsteinischen Landeshauptstadt. Das Wohngebiet ist
gepragt von Einfamilien- und Reihenhausern. Das Objekt ist sehr ruhig gelegen am und
mit direktem unverbautem Blick ins Naherholungsgebiet Domanental.

In unmittelbarer Nahe der Objekts befindet sich die Bushaltestelle ,NarvikstraBe", an
der die Buslinie 31 der Kieler Verkehrsgesellschaft (KVG) verkehrt. Diese bietet eine
direkte Verbindung zum Kieler Hauptbahnhof und anderen zentralen Punkten der
Stadt. Auch mit dem Auto ist die NarvikstraBe gut erreichbar. Uber die
StockholmstraBe und die HelsinkistraBe ist sie an das Ubergeordnete StraBennetz
angebunden. Die Autobahn A215 ist nur wenige Minuten entfernt und ermdglicht eine
schnelle Verbindung in Richtung Hamburg sowie in andere umliegende Stadte.

Die Umgebung von Heidenberg sowie Grinflachen im Domanental bietet eine gute
Infrastruktur mit zahlreichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte und kleinere Geschafte befinden sich in kurzer
Distanz und decken den taglichen Bedarf ab. Familien profitieren von der Nahe zu
Kindergarten, darunter das AWO Kinderhaus, sowie gut erreichbare Schulen. Fur
Freizeit und Erholung bieten die Parkanlagen und Grunflachen im Doméanental ideale
Maoglichkeiten flr Spaziergange und Aktivitaten im Freien.

Durch die verkehrsgtlinstige Lage und die solide Infrastruktur ist die Immobilie sowohl
fur Familien als auch fur Berufstatige ein attraktiver Wohnort.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26053072.1 - 24109 Kiel

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Johannisstr. 1a, 24306 PIon
Tel.: +49 4522 -76 56 97 0
E-Mail: ploen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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