GroB Vollstedt

Seltene Gelegenheit: Komplettes Doppelhaus-
Ensemble mit zwei barrierearmen Bungalows

Objektnummer: 26053120
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KAUFPREIS: 595.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 178.78 m? « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 1014 m?2
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Auf einen Blick

26053120 595.000 EUR

ca. 178.78 m? Zweifamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

6 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

4 Kaufpreises

4 gepflegt

2016

2 x Carport Massiv

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 130.5 kWh/m?a
E
08.07.2036
2016
Gas
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Die Immobilie

Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fiir Kompetenz
und Innovationskraft

FAZ iNSTITUT i

Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen

DIGITALE 2025
VORREITER

vonPoll
N Immobilien GmbH

Craditraform &

DEUTSCHLANDS
INNOVATIVSTE

§ .
HOCHSTE

DEUTSCHLANDS KUNDEN- BNETSER:E:::EE;
BEGEHRTESTE ZUFRIEDEN- J
IMMOBILIENMAKLER

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Unsere Sponsoring-Partner

VON POLL IMMOBIL
Shop Kiel, P16n, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit erem Hypotheken-
zertifikat ur ffen Sie sich damit einen
Vorsprung ge: er anderen Kaufinteressenten.




Objektnummer: 26053120 - 24802 GroB Vollstedt

Ein erster Eindruck

Dieses im Jahr 2016 errichtete Doppelhaus bietet eine seltene Gelegenheit flr alle, die
auf der Suche nach einer vielseitig nutzbaren Immobilie mit nachhaltigem
Wertentwicklungspotenzial sind. Auf einem groBzligigen Grundstiick von 1.014 m?
vereint das Ensemble zwei vollstandig getrennte Wohneinheiten in moderner
Bungalow-Bauweise und erdffnet damit zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten - sei es als
Mehrgenerationenhaus, zur Kombination von Eigennutzung und Vermietung oder als
attraktive Kapitalanlage.

Bereits die ansprechende Architektur vermittelt einen hochwertigen Gesamteindruck.
Die rotbraune Klinkerfassade, das elegante Walmdach mit anthrazitfarbenen
Betondachsteinen sowie die groBziigige Grundstiickssituation fligen sich harmonisch
in die ruhige Wohnlage ein. Die Immobilie befindet sich in einer verkehrsarmen
Sackgasse und bietet damit ein angenehmes Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat.

Beide Haushalften prasentieren sich in einem gepflegten und neuwertigen Zustand. Mit
einer Gesamtwohnflache von ca. 178,78 m? verteilen sich jeweils rund 89,39 m? auf
zwei nahezu identisch geschnittene Wohneinheiten. Das durchdachte Wohnkonzept
ermoglicht komfortables Wohnen auf einer Ebene und spricht insbesondere Menschen
an, die langfristig auf Barrierearmut und Alltagstauglichkeit Wert legen.

Herzstlick jeder Einheit ist der groBziigige Wohn- und Essbereich mit einer Wohnflache
von rund 27 m?. GroBe Fensterflachen sorgen flr ein angenehmes Tageslichtangebot
und schaffen eine helle, freundliche Wohnatmosphare. Von hier aus gelangen Sie
direkt auf die nach Westen ausgerichteten Terrassen, die ideale Voraussetzungen fir
entspannte Nachmittage und stimmungsvolle Sommerabende im Freien bieten. Die
angrenzenden Gartenflachen sind pflegeleicht angelegt und bieten ausreichend Platz
fUr Erholung, Hobby oder gesellige Stunden mit Familie und Freunden.

Die groBzigig geschnittenen Kiichen verfligen jeweils Uber eine Einbaukiiche und
bieten ausreichend Raum flir gemeinsames Kochen und den taglichen Wohnkomfort.
Erganzt wird das Raumangebot durch jeweils ein Schlafzimmer sowie ein weiteres
Zimmer, das flexibel als Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice genutzt werden
kann. Gerade die zunehmende Nachfrage nach wohnortnahen Arbeitsmaoglichkeiten
macht diese Grundrissldsung besonders attraktiv.

Die Ausstattung Uberzeugt durch zeitgemaBe Technik und solide Bauqualitat. Beide
Wohneinheiten verfligen Uiber eine FuBbodenheizung, die flr ein angenehmes
Raumklima sorgt. Die Warmwasserbereitung wird durch eine Solaranlage unterstutzt
und erganzt die moderne Gas-Brennwerttechnik. Kunststofffenster mit
Isolierverglasung sowie AuBenrollladen unterstreichen den zeitgemaBen




Wohnstandard. Die massive Bauweise mit Klinkerfassade sorgt zudem fur
Langlebigkeit und einen vergleichsweise geringen Instandhaltungsaufwand.

Jede Wohneinheit verfligt darliber hinaus lber ein Vollbad mit Badewanne und
Dusche, ein separates Gaste-WC sowie einen praktischen Hauswirtschaftsraum.
Zusatzliche Abstellmoglichkeiten bieten die integrierten Gerateraume in den beiden
Carports.

Besonders hervorzuheben ist die auBergewdhnliche Flexibilitat dieses Angebots. Ob
mehrere Generationen unter einem Dach, die Kombination aus Wohnen und Vermieten
oder eine langfristig attraktive Kapitalanlage mit zwei separat nutzbaren Einheiten -
dieses Doppelhaus passt sich unterschiedlichsten Lebenssituationen an. Die derzeitige
Leerstandsituation ermdglicht dem zukinftigen Eigentimer zudem eine sofortige
Umsetzung seines individuellen Nutzungskonzeptes.
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Ausstattung und Details

Gebaude:

- Doppelhaus bestehend aus zwei separaten Wohneinheiten
- Baujahr 2016

- Massive Bauweise

- Rotbraune Klinkerfassade

- Walmdach mit anthrazitfarbenen Betondachsteinen
- Ebenerdige Bungalow-Bauweise

- Ca. 178,78 m? Gesamtwohnfldche

- 1.014 m? Grundstiick

- Zwei separate Hauseingange

Technik:

- Zwei Gas-Brennwertheizungen

- FuBbodenheizung in beiden Wohneinheiten

- Solarunterstutzte Warmwasserbereitung

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- AuBenrollladen

- ZeitgemaBer Dammstandard

Innenausstattung je Wohneinheit:

- Einbauktiche

- Wohnzimmer mit Terrassenzugang

- Schlafzimmer

- Zusatzliches Zimmer als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer
- Vollbad mit Badewanne und Dusche

- Gaste-WC

- Hauswirtschaftsraum

- Laminat- und Fliesenbdden

- Spitzboden Uber Bodeneinschubtreppe erreichbar
AuBenbereich:

- Zwei sonnige West-Terrassen

- Pflegeleicht angelegte Garten

- Gepflasterte Zuwegungen

- Zwei Carports

- Zwei integrierte Gerateraume

- Ruhige Sackgassenlage
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Alles zum Standort

GroB Vollstedt besticht als idyllische, landliche Gemeinde im Dreieck Kiel — Rendsburg
— Neumunster durch ihre harmonische Verbindung von naturnaher Lebensqualitat und
exzellenter Verkehrsanbindung. Die ruhige Lage im Naturpark Westensee, gepaart mit
einer Uberschaubaren Bevolkerungsdichte, schafft ein sicheres und griines Umfeld,
das besonders Familien anspricht, die Wert auf ein behlitetes Zuhause mit gleichzeitig
guter Erreichbarkeit urbaner Zentren legen. Die Nahe zu den Autobahnen A7, A210 und
A215 garantiert eine schnelle Anbindung an die umliegenden Wirtschaftsraume,
wahrend die stabile Nachfrage nach Ein- und Zweifamilienhdusern die Attraktivitat des
Immobilienmarktes unterstreicht.

Die Gemeinde GroB Vollstedt zeichnet sich durch ihren dorflichen Charme und die
groBzligige Bebauung mit Einfamilienhausern auf weitlaufigen Grundstiicken aus. Hier
finden Familien ein behagliches Wohnambiente, das von Sicherheit und Gemeinschaft
gepragt ist. Die geringe Kriminalitatsrate und der landliche Charakter sorgen fur ein
vertrauensvolles Umfeld, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen. Die
Uberschaubare GroBe der Gemeinde fordert ein nachbarschaftliches Miteinander und
bietet zugleich die Ruhe, die sich viele Familien fur ihr Zuhause winschen.

Flr Familien besonders wertvoll ist die unmittelbare Nahe zu erstklassigen
Bildungseinrichtungen: Der Kindergarten und die Grundschule GroB Vollstedt sind in
nur etwa drei bis vier Minuten zu FuB erreichbar, was den Alltag mit Kindern angenehm
und stressfrei gestaltet. Die medizinische Versorgung ist ebenfalls hervorragend
gewabhrleistet — die Gemeinschaftspraxis befindet sich nur wenige Gehminuten
entfernt, sodass schnelle Hilfe im Bedarfsfall jederzeit gewahrleistet ist. Erganzend
dazu bieten nahegelegene Apotheken und Facharzte in den umliegenden Stadten eine
umfassende Gesundheitsversorgung. Freizeit und Erholung kommen in GroB Vollstedt
nicht zu kurz: Sportanlagen, Reitanlagen und groBzligige Spielplatze sind in wenigen
Gehminuten erreichbar und laden zu aktiver Familienzeit im Grlinen ein. Fir den
Einkauf des taglichen Bedarfs steht der Tante Enso Supermarkt in fuBlaufiger
Entfernung zur Verfiigung, wahrend gemditliche Landgasthofe und Cafés in der
naheren Umgebung zum geselligen Beisammensein einladen. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien innerhalb von wenigen
Gehminuten gegeben, die den Zugang zu weiterfiihrenden Schulen und
Freizeitangeboten in den Nachbarorten erleichtern.

Diese harmonische Kombination aus naturnahem Wohnen, sicherer Gemeinschaft und
hervorragender Infrastruktur macht GroB Vollstedt zu einem idealen Lebensort fir
Familien, die ihren Kindern eine behitete und zugleich vielseitige Umgebung bieten
mochten. Hier wachst die nachste Generation in einem Umfeld auf, das Geborgenheit,
Lebensqualitat und Zukunftsperspektiven in perfektem Einklang vereint.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische StraBe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49 431-98 26 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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