Gettorf

Mehr furs Geld! Zwei Hauser zum Preis von Einem

Objektnummer: 26053130
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KAUFPREIS: 798.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 231m? « ZIMMER: 9 « GRUNDSTUCK: 1131 m?
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Objektnummer: 26053130 - 24214 Gettorf

Auf einen Blick

26053130
ca. 231 m?
Satteldach
9

4

3

2006

2 x Carport, 2 x
Freiplatz

798.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2024

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 77.6 kWh/m?a
04.07.2036 C

Gas 1961
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Ein erster Eindruck

Sie suchen eine Immobilie mit viel Platz, einem Grundriss, der zahlreiche
Nutzungsmaglichkeiten zuldasst und das ganze auf einem groBen Grundstiick? Dann
lohnt sich ein Blick auf dieses Haus.

Genauer gesagt handelt es sich ndmlich um 2 verbundene Hauser.

Nachdem 2006 eine Hinterlandbebauung flir ein 1961 errichtetes Bestandsgebaude
abgelehnt wurde, jedoch ein Anbau in betrachtlicher GréBe genehmigungsfahig war,
entschied man sich hier dazu, den Anbau wie ein eigenes Haus aussehen zu lassen,
dennoch im Erdgeschoss mit dem Altbau durch einen Verbindungstrakt verbunden und
mit gemeinsamen Versorgungsleitungen.

Im gleichen Zuge wurde die Chance genutzt den Altbestand umfassend energetisch
und optisch zu sanieren, so dass sich seit 2006 eine energetisch hochwertige,
moderne und mit insgesamt 230m? Wohnflache groBzligig geschnittene Einheit auf
den 1131m? Eigenland prasentiert.

Herzstlck und Haupthaus dieses ungewdhnlichem Ensembles ist der auf der
straBenabgewandten Seite liegende Neubau. Durch die Haupteingangstir betreten Sie
die geraumige Diele. Diese dient als Dreh- und Angelpunkt und fuhrt im Erdgeschoss
zu einem kleinen Biro, dem Gaste-WC und dem Verbindungstrakt zum Altbau und in
den hellen Wohn- und Essbereich mit einer offenen Kiiche. Das Wohnzimmer verfligt
Uber vier bodentiefe Fenster, die den Raum mit Licht erfillen und einen Ausgang auf
die hinter dem Haus liegende Terrasse bieten. Ein wasserfiihrender Kaminofen sorgt
fur gemutliche Stunden, auch in der kalten Jahreszeit. Auch die offene Kliche verfligt
neben einem weiteren Fenster Gber ein bodentiefes Element, das als Tur dient.

Eine halbgewendelte, offene Holztreppe flihrt aus der Diele ins Dachgeschoss des
Neubaus. Dieses Geschoss bietet 3 Schlafzimmer und ein Duschbad. Kleine Details
wie ein Wascheschacht, der direkt zur Waschmaschine fuhrt und eine zentrale
Staubsaugeranlage erleichtern das Leben. Hier gibt es auch einen Zugang zum
Spitzboden, der aufgrund der angenehmen Hohe gut als Stauraum dient.

Eine Besonderheit entdeckt man, wenn man aus der Diele im Erdgeschoss in Richtung
des Altbaus geht. Durch einen kleinen Hauswirtschaftsraum mit Platz fur
Waschmaschine und Trockner gelangt man zunachst in den eingeschossigen
Zwischentrakt, der den Alt- und Neubau verbindet und die

unter anderem die mit Solarthermie unterstitzte Heiztechnik beherbergt. Weiter geht
es in das erste Erdgeschosszimmer des Altbaus, das als multifunktionaler Raum nicht
nur Platz fur die Wasserenthartung und Technik der 2024 nachgertsteten 1MkWp
Photovoltaikanlage mit einem 5 kW Speicher, sondern ebenso fir allgemeinen
Stauraum und eine Werkbank bietet. Schlussendlich erreicht man auf diesem Weg




einen Dreiklang von Wellness, Fitness und Geselligkeit in Form einer Sauna mit
anschlieBender Dusche und einem WC, eines Entertainmentraums mit Fernseher, Darts
und Bar, sowie eines Sportraumes. Naturlich lieBen sich diese Raumlichkeiten auch zu
weiteren Schlafzimmern oder Aufenthaltsraumen nach lhrem Geschmack gestalten.

Im Dachgeschoss des Altbaus befindet sich heute eine ca. 42m? groBe 2 Zimmer
Einliegerwohnung, die sich mit einem eigenen Eingang und mit einem Schlafzimmer,
einem Wohn- und Esszimmer mit offener Kliche, einem Duschbad und einer kleinen
Abstellkammer vielseitig nutzen lasst. Ob als Ferienwohnung, Gastetrakt, Bereich flr
den fluigge werdenden Teenager oder als Wohneinheit fur ein
Mehrgenerationenwohnen -- lhren Ideen sind wenig Grenzen gesetzt.

Auch die 1131m? des Grundstlicks sind gut genutzt.

Von der StraBe Haus rechts am Haus zieht sich eine teils gepflasterte Auffahrt vorbei
und mindet in einem Doppelcarport. Zwei weitere Stellplatze befinden sich gleich vor
den Hausern.

Sowohl Altbau, als auch Neubau verfligen jeweils Uiber eine Terrasse.

Zwischen den Hausern ist nochmal ein Zaun mit einer Pforte gezogen, so dass der
hintere Garten komplett eingezaunt ist. Dieser Garten am Neubau verfligt Uber
gepflasterte Wege und eine gut eingewachsene, ansprechende Bepflanzung.

Ein Gewachshaus gibt Ihnen die Mdglichkeit wetterunabhangig Ihr eigenes Gemuse
anzubauen.

In der Gartenbar mit Uberdachung kénnen Sie tolle Grillfeste ausrichten, gesellige
Abende mit Freunden verbringen oder einfach einen sonnengeschiitzten
AuBensitzplatz einrichten.

Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben und Sie mochten schon bald nicht nur ein,
sondern zwei Hauser lhr neues Zuhause nennen, kommen Sie gerne fur weitere
Informationen oder eine Besichtigung auf uns zu.
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Ausstattung und Details

- Zwei verbundene Gebaude (Vorderhaus und Neubau)
- 2006 neu gebautes Hinterhaus als Anbau

- Drei Schlafzimmer und Bliro im Neubau

- Warmedammverbundsystem

- Solarthermie

- Photovoltaik mit 11,2 kWh peak

- Speicher mit 5 kWh

- Wasserenthartungsanlage

- Kaminofen

- GroBe, offene Kliche

- Parkettboden

- Wascheabwurf vom Bad in den Hauswirtschaftsraum
- Zentrale Staubsaugeranlage

- Terrasse

- GroBer Garten

- Gartenhaus und Grillbereich

- Uberdachte Terrassenbereiche

- GroBer Doppelcarport

- Zwei Freiplatze zusatzlich

- GroBe Einlieger- bzw. Ferienwohnung mit eigenem Hauseingang
- Fitnessraum

- Luxuriose Klafs Sauna

- Zusatzliches Bad

- Partyraum
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Alles zum Standort

Gettorf, idyllisch zwischen Kiel und Eckernforde gelegen, gehdrt zu den beliebtesten
Wohnorten in Schleswig-Holstein. Mit seiner zentralen Lage auf der Halbinsel
Danischer Wohld vereint die Gemeinde die Vorteile einer ruhigen, naturnahen
Umgebung mit einer hervorragenden Anbindung an die umliegenden Stadte.

Die Infrastruktur in Gettorf lasst keine Wiinsche offen: Einkaufsmdglichkeiten, Arzte,
Apotheken, Schulen und Kindergarten sind bequem erreichbar. Das charmante
Ortszentrum mit seinen kleinen Geschaften und Cafés ladt zum Verweilen ein und
unterstreicht den dorflichen Charakter der Gemeinde. Jeden Donnerstag findet auf
dem Marktplatz der Wochenmarkt statt, bei dem frische regionale Produkte angeboten
werden.

Gettorf bietet zudem zahlreiche Freizeitmoglichkeiten. Die umliegenden Naturgebiete,
darunter der Danische Wohld und die Ostsee, laden zu ausgiebigen Spaziergangen,
Fahrradtouren und Wassersport ein. Der Tierpark Gettorf ist ein besonderes Highlight,
das bei Familien und Naturfreunden gleichermaBen beliebt ist.

Durch die gute Verkehrsanbindung erreichen Sie Kiel in etwa 20 Minuten und
Eckernférde in rund 15 Minuten. Auch die Autobahn A7 und die Ostseeautobahn A215
sind schnell erreichbar, was Gettorf zu einem idealen Wohnort flir Pendler macht.
Zudem sorgt der ortliche Bahnhof fiir eine komfortable Verbindung mit dem
offentlichen Nahverkehr.

In Gettorf finden Sie die perfekte Mischung aus landlichem Charme, moderner
Infrastruktur und einer hervorragenden Lage - ideal flir Familien, Berufstatige und
Naturliebhaber gleichermafBen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS NUR ANFRAGEN MIT ANGABE DER VOLLSTANDIGEN
KONTAKTDATEN VON UNS BEARBEITET WERDEN KONNEN.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

PeterstraBe 1, 23701 Eutin
Tel.: +49 4521-76 45 90
E-Mail: eutin@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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