Altenholz

Helle 2-Zimmer-ETW mit Balkon, Tiefgarage und
Feldrandlage in Altenholz-Klausdorf

Objektnummer: 26053133

oo

KAUFPREIS: 279.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 77.61m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26053133 279.000 EUR

ca.77.61m? Etagenwohnung

2 Kauferprovision

9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2026

1995

1x Tiefgarage gepflegt
Massiv
Sauna,
Einbauktlche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Fern 106 kWh/m?a
07.04.2029 D

Fernwarme 1995
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Die Immobilie

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 040

Selbststandiger Shop Kiel | Danische Strae 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel




Objektnummer: 26053133 - 24161 Altenholz

Die Immobilie

Unsere Sponsoring-Partner

VON POLL IMMOBILIEN
Shop Kiel, PIon, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lnrem neuen Zuhause! Diese gepflegte Eigentumswohnung befindet
sich im 2. Obergeschoss einer ansprechenden Wohnanlage aus dem Baujahr 1994 in
begehrter Lage von Altenholz-Klausdorf. Mit einer Wohnflache von ca. 77,6 m?, einem
durchdachten Grundriss sowie einem sonnigen Balkon bietet sie ideale
Voraussetzungen fiir Singles, Paare oder Kapitalanleger.

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein groBzligiger Eingangsbereich mit
ausreichend Platz fur eine Garderobe. Von hier aus sind alle Raume bequem
erreichbar. Das Herzstlick der Wohnung bildet der helle und groBzlgige Wohn- und
Essbereich mit groBen Fensterflachen, die fir eine angenehme, lichtdurchflutete
Wohnatmosphare sorgen. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den Balkon mit
angenehmer Ausrichtung - der ideale Ort, um den Feierabend zu genieBen oder den
Tag entspannt bei einer Tasse Kaffee zu beginnen.

Die Kiliche bietet ausreichend Arbeits- und Stellflache und lasst sich funktional sowie
individuell gestalten. Das geraumige Schlafzimmer Giberzeugt durch seine angenehme
GroBe und bietet ausreichend Platz fur ein Doppelbett sowie einen groBen
Kleiderschrank.

Das Badezimmer verfligt Gber einen Waschmaschinenanschluss und erganzt
gemeinsam mit den praktischen Abstellmdglichkeiten den funktionalen Grundriss.
Zusatzlichen Stauraum bietet der zur Wohnung gehdérende Dachbodenraum.

Ein besonderes Ausstattungsmerkmal ist die FuBbodenheizung, die in Verbindung mit
der Fernwarmeversorgung fur ein angenehmes Wohnklima sorgt. Abgerundet wird das
Angebot durch einen eigenen Tiefgaragenstellplatz, der komfortables und
wettergeschutztes Parken ermoglicht.

Die gepflegte Wohnanlage umfasst insgesamt 22 Wohneinheiten und wird
professionell verwaltet. In den vergangenen Jahren wurden bereits verschiedene
InstandhaltungsmaBnahmen durchgefihrt. Hierzu zahlen unter anderem der
Austausch mehrerer Dachflachenfenster, der Glasfaseranschluss sowie der sukzessive
Austausch alterer Holzfenster gegen moderne Kunststofffenster. Gleichzeitig
beschaftigt sich die Wohnungseigentimergemeinschaft mit weiteren
ErhaltungsmaBnahmen am Gemeinschaftseigentum, um den langfristigen Werterhalt
der Wohnanlage sicherzustellen.

Zusatzlich kommen ein Wasch- und Trockenraum und eine Gemeinschaftssauna hinzu.
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Ausstattung und Details

- Gepflegte Eigentumswohnung im 2. Obergeschoss
- Ca. 77,6 m? Wohnflache

- Zwei gut geschnittene Zimmer

- Heller Wohn- und Essbereich

- Sonniger Balkon

- Tageslichtbad mit Waschmaschinenanschluss

- FuBbodenheizung in der Wohnung (Fernwarme)

- Tiefgaragenstellplatz

- Eigener Dachbodenraum

- Gemeinschaftlicher Fahrradschuppen

- Wasch- und Trockenraum

- Gemeinschaftssauna

- Glasfaseranschluss / Kabelanschluss

- Gegensprechanlage

- Gepflegte Wohnanlage mit 22 Wohneinheiten

- Professionelle WEG-Verwaltung

- Laufende InstandhaltungsmaBnahmen am Gemeinschaftseigentum
- Ruhige Feldrandlage
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Alles zum Standort

Altenholz besticht als wohlhabende, vorstadtische Gemeinde nordlich von Kiel durch
seine ruhige und zugleich lebenswerte Atmosphare, die besonders qualitatsbewusste
Familien anspricht. Die stabile Bevolkerungsstruktur mit einem gesunden Mix aus
Erwerbstatigen und Familien schafft ein sicheres und harmonisches Umfeld. Die
ausgezeichnete Infrastruktur, gepréagt von soliden medizinischen Angeboten und einer
guten Anbindung an Kiel, garantiert eine hohe Lebensqualitat und optimale
Voraussetzungen fir ein familienfreundliches Leben. Die Nahe zur Universitat Kiel und
vielfaltige Bildungsangebote unterstreichen den zukunftsorientierten Charakter dieser
Region.

Der Ortsteil Altenholz selbst prasentiert sich als idyllische Pendlergemeinde mit einem
familienfreundlichen Flair, das durch seine ruhige Lage und die Uberschaubare
Wohnbebauung gepragt ist. Hier finden Familien ein sicheres Zuhause in einer
Gemeinschaft, die von gegenseitiger Wertschatzung und Stabilitat gepragt ist. Die
Nahe zu Kiel ermdglicht es Berufspendlern, Beruf und Familie ideal zu verbinden,
wahrend die naturnahe Umgebung Raum fur Erholung und Freizeitaktivitaten bietet.
Die solide Infrastruktur und das geringe Verkehrsaufkommen tragen zu einem
entspannten und sicheren Wohnumfeld bei.

Fur Familien besonders attraktiv ist die unmittelbare Néhe zu einer Vielzahl von
Bildungseinrichtungen, die in nur etwa 11 bis 13 Minuten zu FuB erreichbar sind.
Kindertagesstatten wie die DRK Kindertagesstatte ,Die Fordekieker” und die KITA
Lollipop bieten liebevolle Betreuung, wahrend Grund- und weiterfihrende Schulen wie
die Claus-Rixen-Schule und das Gymnasium Altenholz eine umfassende schulische
Forderung gewahrleisten. Die medizinische Versorgung ist durch Apotheken in 8 bis 11
Minuten FuBweg sowie durch nahegelegene Arztpraxen und Kliniken in Kiel gesichert,
was ein beruhigendes Geflihl von Sicherheit vermittelt. Freizeit- und
Erholungsangebote erganzen das Bild eines familienfreundlichen Wohnortes:
Zahlreiche Spielplatze sind bereits in 2 bis 4 Minuten zu FuB erreichbar, wahrend
Sportvereine und groBziigige Parks wie der Gerhard-Willrodt-Park in angenehmer
Nahe zum gemeinsamen Zeitverbringen einladen. Kulinarisch verwohnt die Gemeinde
mit charmanten Restaurants und Cafés, die in 5 bis 11 Minuten zu FuB erreichbar sind.
Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in 4
bis 6 Minuten FuBweg gewabhrleistet.

Insgesamt bietet Altenholz mit seinem familienorientierten Charakter, der sicheren
Umgebung und der hervorragenden Infrastruktur einen idealen Lebensmittelpunkt fir
Familien.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische StraBe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49 431-98 26 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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