Waabs

Einfariglienhaus mit Einliegerwfinung,
DoppelgaraGhund blihendem Gaf'ten nahe der
Ostsee

KAUFPREIS: 589.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 177 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 803 m?
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Auf einen Blick

Objektnummer 2605312 Kaufprei 589.000 EUR
Wohnflache ca. 177 m2 Haus Einfamilienhaus

Dachform Krippelwalmd Pr gf¥n Kauferprovision 3.57
Zimmer 5 % (inkl. MwSt.) des

beurkundeten
Schlafzimmer 2 Kaufpreises

Badezimmer 3 M assiv

Baujahr 2005 Terrasse, Gaste WC,

Kamin, Garten/-
Stellplatz 2Xx Garage mitbenutzung,

Einbaukiche




Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung
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f eilnen Blick: Energiedatg

Fussbot{ Weizung
Gas

08.09.2036

Gas

Energiein dtionen BEDARF
Endeng Dedar f 132.9 kWh/m2a
Eng E

’ enzklasse

aujahr laut
Energieausweis
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus al m Jahr 2005 vereint eine gehobg vohnqualitat mit einer
gepflegten Ausstattung und b auf einer Wohnflache vg . 177 m2 grof3ziigigen

L ebensraum flir verschiedenste ~ uche. DasHaush det sich in einer sehr ruhigen
Wohnlage mit einem eingewachsene ndsttick vg& & 803 m2, dasvon einer liebevoll
angelegten Gartenanlage mit Uppigen S h- slumenbeeten umgeben ist.

Die Immabilie verfugt Uber insgesamt 5 Zi & Barunter 2 Schlafzimmer und 3 moderne
Badezimmer. Die helle, lichtdur chflute osp ird durch die massive Bauweise und
zahlreiche zweifach verglaste Kuns enster untef Zt. Im Erdgeschoss erwartet Sie mit
ca. 102,67 m2 eine geraumige Wg nheit. Eine hochwelg L andhausktiche bietet viel
Platz fur kulinarische Kr eatj . Der angrenzende Wohnbt zeichnet sich durch einen
hochwertigen Parkettful3a aus, der dem Raum eine elega pte verleiht. Fur wohlige
Warme sor gt neben eigfer beiden Zentralheizungen (pro Woh ait eine eigene
Therme) ein Kache im Wohnbereich.

DasErdges Ybietet ein Duschbad sowie eéin Wannenbad, beide hochwert sgestattet
und aule Fepflegt. Jede Wohneinheit verflgt Uber eine eigene Heiztherme,

indivigtien Komfort sorgt. Die zusitzlichen Gemeinschaftsflachen, bestehend au und
Dig It insgesamt 7,27 m2, unter streichen die dur chdachte Raumaufteilung.

Dachgeschoss befindet sich eine weiter e Einliegerwohnung mit ca. 66,88 mz2, ebenfalls mit
einer voll ausgestatteten L andhauskiiche, Ful3bodenheizung und einem eigenen Kachelofen.
Erganzt wird das Angebot durch den ausgebauten Spitzboden im Friesengiebel, der als
Schlafraum nutzbar ist und sogar einen Wasserblick bietet. Hier sorgt ein moder nes

Der AuRRenbereich Uberzeugt nicht nur durch die grof3ziigigen Grinflachen, sondern auch
durch viele praktische Details: Eine massive Doppelgar age mit Satteldach und Wall-Box
bietet ausreichend Platz fiir Fahrzeuge, der Garten ist mit einer Bewasser ungsanlage
ausgestattet und ein Schuppen steht fiir Gartenger ate sowie zusatzlichen Stauraum zur
Verfligung. Die Terrasseist grof3ziigig und geschiitzt angelegt, mit Sichtschutzwanden und
hochwertigen Bodenfliesen —ideal fir entspannte Stunden im Freien.




Technisch ist das Haus auf dem neuesten Stand: Ein Glasfaseranschluss sorgt fir eine
hnelle I nternetanbindung. Die Fassade aus rotem Verblendmauerwerk und das marka
pelwalmdach mit 45° Dachneigung verleihen dem Gebaude einen regionaltypischg
Cha g

I nsgesamt praS{ ert sich dieses Einfamilienhausin einem sehr gepflegteg@istand. Die
Kombination aus orner Ausstattung, zeitloser Architektur und eig higen Wohnlage
mit eingewachsenem & Madstiick macht diese Immobilie zu einer sg& Jattraktiven Option
fur anspruchsvolle Kaut&g iine per sonliche Besichtigung biete peste M dglichkeit, das
besondere Ambiente und di€ wertige Ausstattung vor Q bst zu erleben.
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Ausstattung und Details

- Sehr ruhige Wohnlage ngewachsenem Grundstiick

- Hellg, lichtdur chflutete R& 0 M assivbauweise

- Krippelwalmdach mit 45° Dacl sung

- Friesenfrontspies mit 60° Dachneid

- Dachgeschoss mit 200mm | solierung

- Zweifach verglaste Kunststofffenster

- AulBenrollladen (manuell)

- Sehr gepflegter Zustand

- Gehobene Ausstattung

- Erdgeschosswohnung mit 102,6

- Einlieger wohnung mit 66,82

- Gemeinschaftsflachen (E#&50nd Diele) 7,27m?

- Kacheléfen im Erdgegd 5ss und Dachgeschoss

- Hochwertige L angf Suskliche im Erdgeschoss und Dachgeschoss

- FuBbodenhel Dachgeschoss

- Hochwertig arkettfulboden im Wohnzimmer

- Ein Dug d ein Wannenbad im Erdgeschoss

- Jedg neinheit verflgt Uber eine eigene Heizther me (Gasanschluss)

- WWohneinheit verflgt Uber eigene Gas-, Wasser- und Stromzahler

& Spitzboden im Friesengiebel ist als,, Schlafraum® nutzbar samt Wasser blick

Glasfaseranschlussim Haus

- Massive Doppelgar age mit Satteldach

- Wall-Box in der Garage

- Gartenbewasserung im Garten
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Alles zum Standort

Waabs liegt zwischen K apy nd Eckernférde auf der traurg en Halbinsel Schwansen.
Mit dem 12 km langem Natu 0d an der Ostsee und seip dyllischen Hinterland kann
man wohl mit Recht Waabs als ht ragendes Urlaubg et an der Ostsee bezeichnen. Die
Wasser sportler wie Segler, Kitesurfé&@ ler auch Wix fer finden hier beste Bedingungen,
Angler haben hier die Mdglichkeit, au fore Butt, Dorsch oder Hering zu fischen.
Ein nahezu llickenloses Radwegenetz auf de¢ oinsel 1asst dasHerz desRadlers

hoher schlagen. Reiterhdfein der Umgebug rof3 und Klein zum Ausreiten oder
Reitunterricht ein. Zu Waabs gehéren waal 3 sich unser Objekt befindet,
GroflRwaabs, Langholz und 14 Siedl . Zahlreiche shofe gehoren zur Gemeinde. Gut
Ludwigsburgist hierbei besondgfer vor zuheben. Fir v staltungen, wie z.B.
Hochzeiten, stehen der Goldgt "2aal und der Gewdlbekelle Offentlichkeit zur
Verfligung. Waabs verfugiier einige gastronomische Einrich on, einen Edeka-M arkt
auf dem Campingplat en Kindergarten und eine Grundschulefg besteht eine
Busverbindung nag ernférde & Damp / Kappeln. Mit dem PK dtigen sie nach
Kappeln circa 34 uten und nach Eckernfdrde 15 Minuten. Hier konn& e dann auch
groRereEin > erledigen oder notwendige Ar ztter mine wahr nehmen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

2obert Rothbog

Danische e a0 B4103 Kiel
Tel 9431 - 968, 94 0
11 kiel@von-pa 3
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