Kiel — Diisternbrook

Souterrainwohnung in bester Lage

Objektnummer: 26053153

KAUFPREIS: 220.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 37 m? « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

26053153
ca. 37 m?
1

1

1

191

220.000 EUR
Souterrain

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Fern 163 kWh/m?3a
05.03.2028 F

Fernwarme 191
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -9826 040

Selbststandiger Shop Kiel | Danische Strafe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

FAZ INSTITUT SZ Institut

Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen
DEUTSCHLANDS DIGITALE 2025
INNOVATIVSTE VORREITER

vonPoll
Immobilien GmbH

AnALvse

CreditreformC

FAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

UNTERNEHMEN
DES JAHRES
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Unsere Sponsoring-Partner

VON POLL IMMOBILIEN
Shop Kiel, PIon, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin
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Ein erster Eindruck

Die hier angebotene Wohnung befindet sich im Souterrain eines gepflegten
Mehrfamilienhauses, das im Jahr 1911 errichtet wurde. Sie bietet auf einer Wohnflache
von ca. 37 m? ein komfortables Zuhause, das ideal fiir Singles oder Pendler geeignet
ist. Die Immobilie wird durch Fernwarme beheizt und befindet sich in einem sehr guten
Erhaltungszustand. Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein gepflegter
Eingangsbereich mit direktem Zugang vom Innenhof. Die Lage der Wohnung
ermdglicht eine angenehme Privatsphare und zugleich einen Zugang zu dem
Gemeinschaftsgarten. Durch die Fenster sgelangt viel Tageslicht in den
Wohnbereich.Die Wohnung besteht aus einem groBztigigen Wohn- und Schlafraum,
der vielseitig nutzbar ist. Der Grundriss ist offen gestaltet und vermittelt durch die hell
gestrichenen Wande und das groBzligige Raumgefiihl eine moderne Atmosphare. Im
Wohnbereich finden Sie einen klar definierten Schlafbereich mit einem groBen Bett
sowie einen Arbeitsplatz mit Schreibtisch und Stuhl — ideal flir das Arbeiten im
Homeoffice oder zum Lernen. Erganzt wird das Raumangebot durch einen gemdtlichen
Sitzbereich.Das Badezimmer wurde mit groBformatigen hellen Fliesen versehen und
bietet neben einer Dusche auch ein Fenster fur natirliche Bellftung und Tageslicht,
was besonders flir Souterrainwohnungen ein geschatztes Merkmal ist. Die
Sanitarausstattung ist gepflegt.Die Kiiche ist separat angeordnet und verflgt Gber ein
groBes Fenster mit Blick ins Grlne. Ausgestattet ist sie mit einer Splle, Herd,
Backofen, Mikrowelle sowie Ober- und Unterschranken, die ausreichend Stauraum
bieten. Die moderne, kontrastreiche Einrichtung in Schwarz und WeiB verleiht der
Klche ein zeitgemaBes Ambiente. Im gesamten Wohnraum ist ein Boden in Holzoptik
verlegt, der dem Raum eine warme Note gibt und den modernen Charakter der
Wohnung unterstreicht. Der Flur und der Kiichenbereich sind hingegen mit
pflegeleichten Fliesen ausgestattet.Die Wohnung befindet sich in einem Haus, das
bereits fertiggestellt ist, wodurch Sie ohne Bauverzdgerungen oder Einschrankungen
direkt einziehen kdnnen. Die Ausstattung ist als normal einzustufen und bietet alles,
was flr einen angenehmen Alltag bendétigt wird. Das gepflegte Wohnumfeld rundet das
attraktive Angebot ab. Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung von den vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten und dem charmanten Ambiente dieser Immobilie.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Ausstattung und Details

- Einbauktiche mit Essbereich

- Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und WC

- Heller Wohn- und Schlafbereich

- Freundlicher Eingangsbereich

- Zentrale Lage im Stadtteil BlUcherplatz

- Gute Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten und OPNV-Anbindung
- Nahe zur Holtenauer StraBe und zum UKSH
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im exklusiven Kieler Stadtteil Dlsternbrook. Disternbrook
prasentiert sich als ein besonders ruhiger und gehobener Wohnbezirk, der mit seiner
entspannten Atmosphare und einer vergleichsweise niedrigen Bevdlkerungsdichte ein
ideales Umfeld fir Alleinstehende bietet, die Ruhe und Privatsphare schatzen. Die
hochwertige Wohnstruktur, gepragt von eleganten Einfamilienhausern in einem
gehobenen mittleren Einkommenssegment, unterstreicht die Exklusivitat und
Wertbestandigkeit dieses Standortes. Die hervorragende Infrastruktur sowie die
verkehrsglnstige Anbindung an das Kieler Stadtzentrum und die regionalen
Verkehrsachsen schaffen eine ausgewogene Balance zwischen urbaner Nahe und
naturnahem Wohnen, die Alleinstehenden ein sicheres und komfortables Zuhause
ermaoglicht.

Der Stadtteil besticht durch seine ausgepragte ruhige und gepflegte Infrastruktur, die
sich in einer Vielzahl von kulturellen Angeboten und Erholungsmaéglichkeiten
widerspiegelt. In unmittelbarer Nahe laden zahlreiche Parks und ruhige Grunflachen,
wie der idyllische Adolfplatz, der nur wenige Gehminuten entfernt liegt, dazu ein,
entspannte Stunden in der Natur zu genieBen und dem Alltag zu entfliehen. Erganzend
bieten nahegelegene kulturelle Einrichtungen, darunter das renommierte
Schauspielhaus und das Metro-Kino im SchloBhof, abwechslungsreiche Mdglichkeiten
zur individuellen Freizeitgestaltung. Die Ndhe zu verschiedenen Arzten, dem UKSH,
Zahnarzten und Apotheken garantiert zudem eine umfassende medizinische
Versorgung in wenigen Minuten zu FuB. Die fuBlaufig erreichbaren Nahversorger und
Bio-Markte bieten eine komfortable Versorgung mit frischen Lebensmitteln und
Alltagsbedarf. Die hervorragende Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr, mit
Busstationen wie FeldstraBe / WaitzstraBe in nur drei Minuten zu FuB, rundet das
attraktive Standortprofil ab.

Diisternbrook vereint somit auf einzigartige Weise Ruhe, Komfort und eine stilvolle
Umgebung, die Alleinstehenden ein behagliches und zukunftssicheres Zuhause bietet
—ein Ort, an dem man ungestort entspannen und das Leben in vollen Zligen genieBen
kann.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische StraBe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49 431-98 26 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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