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Kiel — Hassee

Villa im Hof

Objektnummer: 26053157

KAUFPREIS: 319.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 100 m? « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 457 m?
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Auf einen Blick

26053157

ca. 100 m?
Krippelwalmdach
7

6

3

1939

1x Freiplatz

319.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Sanierungsbeddrftig

Massiv
ca. 61m?

Terrasse, Sauna,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
153.3 kWh/m?3a
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Die Immobilie

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Danische Strae 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

www.von- m
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Die Immobilie

Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fiir Kompetenz
und Innovationskraft

FA.Z INSTITUT SZ Institut

Innovativste
DEUTSCHLANDS i
DIGITALE 2025
VORREITER

vonPoll
ymobilien GmbH

FAZ. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

VON POLL IMMOBILIEN
Shop Kiel, PIon, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Sie winschen sich eine zentrale Lage mit hervorragender Verkehrsanbindung,
mdchten zu Hause jedoch absolute Ruhe und Privatsphare genieBen?

Diese sanierungsbediirftige Villa aus dem Baujahr 1939 vereint genau diese seltene
Kombination. Das Gebaude befindet sich in vollstandig zurlickgesetzter und
geschutzter Lage auf einem ca. 457 m? groBen Grundstlick. Trotz der zentralen Lage
und der sehr guten Anbindung an die Kieler Innenstadt, den 6ffentlichen Nahverkehr
und das Uberregionale StraBennetz liegt die Immobilie abseits des StraBenverkehrs in
einem auBergewohnlich ruhigen Wohnumfeld.

Die Villa verfligt Gber eine Wohnflache von ca. 100 m? und insgesamt sieben Zimmer.
Das Raumangebot verteilt sich auf das Eingangsgeschoss, das Gartengeschoss und
das Dachgeschoss. Der vielseitige Grundriss eroffnet zahlreiche
Gestaltungsmdglichkeiten und eignet sich beispielsweise fur eine Familie, die
Verbindung von Wohnen und Arbeiten oder die Einrichtung separater Rickzugs-,
Gaste- und Hobbybereiche.

Das Gartengeschoss bildet den Mittelpunkt des Hauses und bietet verschiedene
Maoglichkeiten zur individuellen Gestaltung der Wohn- und Gemeinschaftsraume. Von
hier aus besteht ein direkter Bezug zum geschutzten AuBenbereich und zum Garten.
Im Dachgeschoss stehen weitere Zimmer zur Verfligung, die sich je nach Bedarf als
Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Erganzt wird das
Raumangebot durch das Eingangsgeschoss, das den Zugang zum Haus bildet und
zusatzliche Flachen sowie weiteres Potenzial fiir individuelle Nutzungsideen bietet.

Eine besondere Qualitat der Immobilie ist der geschitzte AuBenbereich. Die Terrasse
im Bereich des Gartengeschosses schafft einen direkten Ubergang in den schénen
Garten, der durch die riickwartige Hoflage viel Ruhe und Privatsphare bietet. Hier
lassen sich gemitliche Sitzplatze, Spielflachen, Beete oder personliche Gartenideen
verwirklichen — und das mitten in zentraler Kieler Lage.

Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindertagesstatten, Arzte und weitere Einrichtungen
des taglichen Bedarfs sind schnell erreichbar. Die nahe gelegenen Bushaltestellen
bieten regelmaBige Verbindungen in die Kieler Innenstadt, zum Hauptbahnhof und in
weitere Stadtteile. Auch der Bahnhof Kiel-Hassee CITTI-PARK sowie wichtige
innerstadtische und Uberregionale Verkehrsachsen sind gut erreichbar. Damit eignet
sich die Lage hervorragend fiir Berufspendler und alle, die kurze Wege im Alltag
schatzen.

Das Haus befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand und bietet die




Gelegenheit, den besonderen Charakter der Villa mit zeitgemaBem Wohnkomfort zu
verbinden. Die Fenster wurden nach vorliegenden Angaben etwa im Jahr 1990
erneuert. Die Heizungsanlage stammt aus dem Jahr 2004. Das Dach wurde nach
bisherigen Informationen vermutlich zwischen den 1960er- und 1980er-Jahren
erneuert.

Fur Fahrzeuge stehen zwei AuBenstellplatze direkt am Objekt zur Verfligung.

Diese Immobilie richtet sich an Kaufer, die den Charme eines historischen Hauses
erkennen und ihre eigenen Wohnvorstellungen verwirklichen méchten. Die
auBergewodhnliche Verbindung aus zentraler Lage, hervorragender Anbindung und
nahezu vollstandiger Ruhe macht diese Villa zu einer seltenen Gelegenheit auf dem
Kieler Immobilienmarkt.
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Ausstattung und Details

- Sanierungsbeddrftige Villa in vollstandig ruhiger und geschutzter Hoflage

- Zentrale Lage mit hervorragender Verkehrsanbindung

- Baujahr 1939

- Ca. 100 m? Wohnflache

- Ca. 61 m? groBes Grundstlick

- Insgesamt sieben Zimmer

- Vielseitiger und flexibel nutzbarer Grundriss

- Raumaufteilung liber Eingangsgeschoss, Gartengeschoss und Dachgeschoss
- Eingangsgeschoss mit zusatzlichen Nutzflachen

- Charaktervolle Architektur mit historischem Charme

- Schoéner und geschutzter Garten

- Terrasse mit direktem Zugang zum Garten

- Hohe Privatsphare durch die zurlickgesetzte Lage

- Fenster etwa aus dem Jahr 1990

- Heizungsanlage aus dem Jahr 2004

- Dach vermutlich zwischen 1960 und 1980 erneuert beziehungsweise Uberarbeitet
- Umfangreiches Sanierungs- und Modernisierungspotenzial

- Vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung

- Geeignet fur Familien sowie zur Verbindung von Wohnen und Arbeiten

- Zwei AuBenstellplatze direkt am Objekt

- Gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr

- Kurze Wege in die Kieler Innenstadt und zum Hauptbahnhof

- Einkaufsmaoglichkeiten und Einrichtungen des taglichen Bedarfs schnell erreichbar
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Alles zum Standort

Die Villa befindet sich im beliebten Kieler Stadtteil Hassee, sudwestlich der Innenstadt.
Die Lage verbindet ein angenehm gewachsenes Wohnumfeld mit kurzen Wegen zu
den vielfaltigen Angeboten der Landeshauptstadt. Einkaufsmaoglichkeiten, Backereien,
Apotheken, Arzte sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind im ndheren
Umfeld vorhanden. Mit mehr als 90 Geschaften, gastronomischen Angeboten und
einem Gesundheitszentrum bietet insbesondere der nahe gelegene CITTI-PARK eine
umfangreiche Auswahl. Auch Kindertagesstatten sowie verschiedene Grund- und
weiterflihrende Schulen sind gut erreichbar.

Die Wohnlage zeichnet sich durch ihre zentrale und zugleich angenehm
zuruckgesetzte Lage aus. Die umliegende Bebauung ist Giberwiegend durch
Wohnhauser und gewachsene Nachbarschaften gepragt. Gleichzeitig sorgen nahe
gelegene Grinflachen und Erholungsraume fir einen hohen Freizeitwert. Das
Vieburger Gehdlz sowie verschiedene FuB- und Radwege bieten gute Mdglichkeiten
fur Spaziergange, sportliche Aktivitaten und Erholung im Freien.

Besonders hervorzuheben ist die gute Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr. Die Bushaltestellen ,Waldwiese” und , DiesterwegstraBe”
befinden sich in der ndheren Umgebung. Von hier bestehen mit mehreren Buslinien
regelmaBige Verbindungen in Richtung Kieler Innenstadt, Hauptbahnhof, Mettenhof
und Russee sowie zu weiteren Stadtteilen. Erganzende Nachtbusverbindungen
ermoglichen auch zu spater Stunde eine gute Erreichbarkeit. Der Bahnhof Kiel-Hassee
CITTI-PARK ist ebenfalls gut erreichbar und bietet Regionalbahnverbindungen zum
Kieler Hauptbahnhof sowie unter anderem in Richtung Rendsburg und Eckernférde.

Der Kieler Hauptbahnhof stellt einen zentralen Verkehrsknotenpunkt mit regionalen
und Uberregionalen Bahnverbindungen dar. Von dort bestehen regelmaBige
Verbindungen unter anderem nach Hamburg, Liibeck, Flensburg und Husum. Auch die
Kieler Innenstadt, die Forde, die Universitat und zahlreiche Arbeitgeber im Stadtgebiet
lassen sich mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder dem Fahrrad bequem erreichen.
Damit eignet sich der Standort besonders flir Berufspendler, Studierende und alle, die
im Alltag moglichst flexibel mobil sein méchten.

Auch mit dem Auto ist die Lage verkehrsgiinstig. Uber die nahe gelegene Hamburger
Chaussee, die Rendsburger LandstraBe und die B 76 bestehen schnelle Verbindungen
in die Kieler Innenstadt sowie zu den umliegenden Stadtteilen. Die A 215 mit Anschluss
an die A 7 ist ebenfalls in kurzer Zeit erreichbar und ermdglicht eine gute Uberregionale
Anbindung in Richtung Hamburg, Rendsburg und Flensburg.

Insgesamt verbindet die Lage in der Schleswiger StraBe die Vorzige eines




gewachsenen Kieler Wohnquartiers mit einer sehr guten Infrastruktur und vielseitigen
Mobilitatsangeboten. Kurze Wege zu Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, medizinischer
Versorgung und Naherholungsgebieten sowie die gute Anbindung an Bus, Bahn und
das Uberregionale StraBennetz machen den Standort gleichermaBen attraktiv fir
Familien, Berufstatige und Pendler.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische StraBe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49 431-98 26 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///de/impressum

