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Rendsburg

Ein Haus von bleibendem Wert — solide gebaut,
liebevoll erhalten

Objektnummer: 26053160
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KAUFPREIS: 339.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 122.9 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 822 m?
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Auf einen Blick

26053160
ca.122.9 m?
Satteldach

4

2

1

1947

1x Freiplatz, 1x
Garage

339.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 66 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 377.9 kWh/m?a
H

19.08.2036

- 1988

o]
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Die Immobilie
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Die Immobilie

www.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04331 -8389990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Unsere Sponsoring-Partner

VON POLL IMMOBIL
Shop Kiel, P16n, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren

erem Hypotheken-
ffen Sie sich damit einen
er anderen Kaufinteressenten.
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Die Immobilie

Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fiir Kompetenz
und Innovationskraft

FA.Z. INSTITUT S7 Institut

Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen

DIGITALE 2025
VORREITER

vonPoll
Immobilien GmbH

Craditraform &

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

i -
KUNDEN
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Ein erster Eindruck

Sie schatzen gewachsene Wohngebiete mit Charakter und suchen ein Zuhause, das
Raum fur Ihre eigenen Vorstellungen bietet? Dann kdnnte diese Immobilie genau das
Richtige fur Sie sein.

Das Haus wurde 1947 errichtet und Uber die Jahrzehnte hinweg liebevoll gepflegt
sowie kontinuierlich instand gehalten. Urspringlich als Kleinwohnhaus konzipiert,
wurde es durch Erweiterungen in den Jahren 1956 und 1965 an die Bedlrfnisse seiner
Bewohner angepasst. Heute prasentiert es sich als charmantes Zuhause mit
vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten.

Bereits beim Betreten empfangt Sie ein unverwechselbares Ambiente. Der rote
Teppichboden im Treppenhaus und die Fliesen im klassischen Schachbrettmuster
setzen markante Akzente und verleihen dem Haus seinen ganz eigenen Charme. Auf
der linken Seite befindet sich die helle, moderne Einbaukliche mit Platz flir einen
gemdutlichen Essbereich — ein Ort, an dem Kochen und geselliges Beisammensein
harmonisch miteinander verschmelzen.

Das Herzstlick des Hauses bildet der groBzligige Wohn- und Essbereich, der sich
harmonisch in drei optisch voneinander abgegrenzte Zonen gliedert. GroBe
Fensterflachen sorgen fiir eine helle und freundliche Wohnatmosphare und er6ffnen
den Blick in den liebevoll angelegten Garten. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die
Terrasse und in lhre griine Oase. Ob Spielen, Gartnern oder entspannte Stunden im
Freien — dieser Garten bietet vielfaltige Mdglichkeiten zur Erholung. Erganzt wird das
Erdgeschoss durch ein Arbeitszimmer sowie ein gepflegtes Gaste-WC.

Im Dachgeschoss stehen lhnen zwei geraumige Schlafzimmer, eine Ankleide sowie ein
Badezimmer mit Dusche und Badewanne zur Verfiigung.

Auch der Keller Uberzeugt mit einem groBziigigen Raumangebot. Neben dem
Hauswirtschafts- und dem Heizungsraum bieten zwei weitere Kellerrdume ausreichend
Platz fur Vorrate, Hobby oder eine Werkstatt. Eine Garage mit elektrischem Tor sowie
zusatzliche Stellmdglichkeiten auf dem Grundstiick runden dieses attraktive Angebot
ab.

Eine grine Oase in gefragter Wohnlage — ein Haus mit Charakter, Substanz und viel
Potenzial flr die nachste Generation.
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Ausstattung und Details

- Stilvolles Ambiente

- Durchdachte Raumaufteilung

- Wallbox

- Sanierung der Elektrik im Jahr 2014

- Moderne Einbaukliche aus dem Jahr 2014

- Zeitlose Badezimmer mit Dusche und Badewanne (2014)
- Teilerneuertes Gaste-WC (2014)

- Austausch des Fensterelements zur Terrasse im Jahr 2014
- Erneuerung der Bodenbelage im jahr 2014

- Olzentralheizung aus dem Jahr 2018

- Wintergartenanbau aus dem Jahr 1965

- Anbau eines Arbeitszimmers im Jahr 1956

- Praktischer Keller

- Pflasterarbeiten 2011

- Sonnige Terrasse mit Markise (2011)

- Eingewachsener Garten

- Garage mit elektrischem Tor

- Ruhige, zentrale Wohnlage
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Alles zum Standort

Rendsburg mit seinen ca. 32.000 Einwohnern liegt im Zentrum Schleswig-Holsteins.
Durch die einzigartige Lage am Nord-Ostsee-Kanal und der Eider sowie die sehr gute
Infrastruktur bietet die Kreisstadt ein wunderbares Wohnambiente fur Jung und Alt.

Ob Sie die zahlreichen Schiffe bestaunen oder die vielfaltigen kulturellen Angebote
nutzen mochten, bleibt lhnen liberlassen. Wandern, Radfahren oder Wassersport - flr
jeden ist etwas dabei. Auch die medizinische Versorgung durch Facharzte und Kliniken
ist gewahrleistet. Schulen und Kindergarten befinden sich ebenfalls in der Stadt.

Durch die nahe gelegene Autobahn A7 sind Stadte wie Kiel, Flensburg und Hamburg
schnell zu erreichen. Fir Strandliebhaber bietet die ca. 35 Autominuten entfernte
Ostsee ein interessantes Ausflugsziel und auch die Nordsee ist nur eine knappe
Autostunde entfernt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +49 4331-8389990
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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