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Auf einen Blick

26053161
ca. 99 m?
4

3

2

1963

2 x Garage

435.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbeddrftig

Massiv
Kamin, Einbauktliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 362.8 kWh/m?a
H
22.07.2035
1963
Gas
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungse n bescheinigen Ihnen Ihren
Finar gsrahmen en Sie Eigentiimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

Unsere Sponsoring-Partner

ALTENHOLZ

VON POLL IMMOBILIEN
Shop Kiel, PIon, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fiir Kompetenz
und Innovationskraft

FA.Z. INSTITUT S Insueit
I tivste
DEUTSCHLANDS G‘:‘:‘,’,:::m:n
DEUTSCHLANDS DIGITALE 2025
INNOVATIVSTE VORREITER

nPoll
POLL IMMOBILEN, Immobilien GmbH

Craditraform &

= anmaan
FA.Z. INSTITUT - =

UNTERNEHMEN

DEUTSCHLANDS KUNDEN-
BEGEHRTESTE - DES JAHRES

IMMOBILIENMAKLER

OLL IMMOBILIENy

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.
T.: 0431 -982604 0

Selbststandiger Shop Kiel | Danische Strae 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Grundrisse

Wintergarten
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Ein erster Eindruck

Sie suchen einen Bungalow mit groBzlgigem Grundstlck in beliebter Kieler Wohnlage
und mochten Ihre eigenen Wohnideen verwirklichen?

Willkommen in diesem renovierungsbedurftigen Bungalow aus dem Baujahr 1963 im
Kieler Stadtteil Suchsdorf. Auf einem ca. 1.220 m? groBen Grundstiick bietet das Haus
rund 99 m? Wohnflache, vier Zimmer und viel Potenzial fur eine individuelle
Modernisierung oder langfristige Neuausrichtung.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein zentraler Eingangsbereich, von dem aus die
einzelnen Wohnraume erreichbar sind. Neben einer Kiiche stehen ein Wohn- und
Essbereich, drei weitere Zimmer sowie zwei Bader zur Verfiigung. Ein Badezimmer ist
mit einer Dusche ausgestattet, das zweite verfigt tUber eine Badewanne und ist direkt
vom Schlafzimmer zuganglich. Der vorhandene Kaminofen im Wohnzimmer schafft
eine angenehme Atmosphére und kann insbesondere in der Ubergangszeit
zusatzlichen Wohnkomfort bieten.

Der Wohnbereich eroffnet den Zugang zur Terrasse und schafft eine schdne
Verbindung zwischen Innenraum und Garten. Erganzt wird das Angebot durch einen
Wintergarten, der sich vielseitig nutzen lasst und zusatzlichen Raum flr entspannte
Stunden mit Blick ins Griine bietet.

Das Gebaude ist vollstandig unterkellert. Neben dem Heizungsraum und einem
Hauswirtschaftsbereich stehen weitere Nutzraume zur Verfligung, die wertvollen
Stauraum fir Vorrate, Hobby oder Werkstatt bieten. Zwei Garagenstellplatze erganzen
die praktische Ausstattung.

Das Grundstlick liegt in einem gewachsenen Wohngebiet von Kiel-Suchsdorf.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, arztliche Versorgung, Schulen,
Kindertagesstatten und Freizeitangebote befinden sich im Stadtteil oder in der naheren
Umgebung. Busverbindungen und die Bahnstation Kiel-Suchsdorf sorgen fir eine gute
Anbindung; auch Kieler Innenstadt, Universitat, B76, B503 und A210 sind bequem
erreichbar. Mit dem Eidertal, dem Projensdorfer Gehdlz und dem Nord-Ostsee-Kanal
liegen zudem attraktive Naherholungsziele in der Umgebung.

Die auBergewdhnliche GrundstlicksgroBe eroffnet zusatzliche Perspektiven. Eine
spatere Grundsttcksteilung oder Neubebauung kann - vorbehaltlich der
baurechtlichen Prifung und behdérdlichen Genehmigung - eine interessante Option

darstellen.

Diese Immobilie verbindet eine gefragte Kieler Lage, ein groBzligiges Grundstiick und




vielseitige Entwicklungsmaoglichkeiten - ideal fiir Kauferinnen und Kaufer, die ein
Zuhause nach ihren eigenen Vorstellungen schaffen méchten.
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Ausstattung und Details

- Ruhige und gewachsene Wohnlage im beliebten Kieler Stadtteil Suchsdorf
- Klassischer Bungalow in eingeschossiger Bauweise

- Vier gut nutzbare Zimmer mit vielseitigen Gestaltungsmaglichkeiten

- Heller Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse

- Gemiitlicher Kaminofen flr eine angenehme Wohnatmosphare

- Separate Kliche mit individuellem Gestaltungspotenzial

- Zwei Badezimmer, ausgestattet mit Dusche beziehungsweise Badewanne
- Wintergarten mit schonem Blick in den Garten

- GroBzligige Terrasse mit angrenzenden Gartenflachen

- Vollunterkellerung mit umfangreichen Nutz- und Abstellflachen, HWR und
Heizungsraum

- Zwei Garagenstellplatze direkt auf dem Grundstilick

- Gasheizung

- Renovierungsbedirftiger Zustand mit viel Raum fur individuelle Wohnideen
- Weitere Garage als Abstellflache

- Obstbaume (Apfel, Kiwi)

- Gemusebeet

- Schuppen
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Alles zum Standort

Der Kieler Stadtteil Suchsdorf liegt im Nordwesten der schleswig-holsteinischen
Landeshauptstadt und zahlt zu den beliebten, Uberwiegend von Wohnbebauung
gepragten Stadtteilen Kiels. Die Lage verbindet ruhiges Wohnen in gewachsener
Umgebung mit einer sehr guten Erreichbarkeit der Innenstadt und wichtiger Kieler
Einrichtungen. Suchsdorf bietet eine angenehme Mischung aus
Einfamilienhausgebieten, Griinflachen und einer gut ausgebauten Infrastruktur fiir den
taglichen Bedarf.

Einkaufsmaoglichkeiten, Kindertagesstatten, Schulen, arztliche Versorgung, Apotheken
sowie Sport- und Freizeitangebote befinden sich im Stadtteil oder in der naheren
Umgebung. Dadurch profitieren Bewohner von kurzen Wegen im Alltag und einer
familienfreundlichen Wohnumgebung. Die gewachsene Nachbarschaft und die
Uberwiegend ruhige Bebauung schaffen eine hohe Wohnqualitat fir Familien, Paare
und alle, die eine entspannte Lage innerhalb des Kieler Stadtgebiets schatzen.

Besonders attraktiv ist die Verkehrsanbindung. Uber Buslinien und die Bahnstation
Kiel-Suchsdorf besteht eine komfortable Verbindung in Richtung Kieler Innenstadt und
Hauptbahnhof. Auch die Christian-Albrechts-Universitat zu Kiel sowie weitere Arbeits-
und Bildungsstandorte sind gut erreichbar. Fir Autofahrer bieten die B76, B5S03 und die
A210 schnelle Verbindungen in die Kieler Innenstadt, in Richtung Rendsburg sowie an
die Autobahn A7 und damit weiter in Richtung Hamburg und Flensburg.

Das Umfeld von Suchsdorf zeichnet sich zudem durch einen hohen Freizeit- und
Erholungswert aus. Das Eidertal, das Projensdorfer Gehdélz und der Nord-Ostsee-Kanal
befinden sich in erreichbarer Nahe und laden zu Spaziergangen, Fahrradtouren und
Aktivitaten im Freien ein. Die Verbindung aus urbaner Nahe und naturnahen
Rickzugsmoglichkeiten macht den Stadtteil besonders lebenswert.

Insgesamt vereint Kiel-Suchsdorf eine ruhige, familienfreundliche Wohnlage mit guter
infrastruktureller Versorgung, attraktiven Naherholungsmaoglichkeiten und einer
hervorragenden Anbindung an die Kieler Innenstadt sowie die Uberregionalen
Verkehrswege.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische StraBe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49 431-98 26 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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