Schililp bei Nortorf — Schiilp

Grof3zugiges Zuhause mit separatem Burobereich und
idyllischem Garten in Feldrandlage

Objektnummer: 26053169

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 529.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 148 m2 « ZIMMER:7 « GRUNDSTUCK: 1068 m?
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Auf einen Blick

26053169
ca. 148 m?
Satteldach
7

4

1

1983

2 x Carport, 2 x
Freiplatz, 1 x Garage

529.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Strom 63.1kWh/m?a
B
08.09.2036
1983
Elektro
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04331 -8389990

er Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg

Unser Team in Kiel:
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Die Immobilie

VON POLL IMMOBILIEN
Shop Kiel, PIon, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestati Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit 'm Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Ein erster Eindruck

Dieses stilvolle Einfamilienhaus wurde 1983 in massiver Bauweise in Schlp bei Nortorf
errichtet. Eingebettet in die Ruhe des landlichen Raums, verbindet es groBzigiges
Wohnen mit durchdachtem Komfort und vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten. Der im
Jahr 1987 errichtete Anbau mit ca. 25 m? und eigenem Eingang erweitert das
Raumangebot auf besonders flexible Weise. Ob als eigener kleiner Wohnbereich fiir
ein Familienmitglied, als privates Bliro oder fiir eine berufliche Nutzung mit
Kundenverkehr — hier lassen sich ganz unterschiedliche Wohn- und Lebenskonzepte
verwirklichen.

Mittelpunkt des Hauses ist das groBzlgige Wohn- und Esszimmer mit seinem
gemutlichen Kamin. GroBe Fenster sorgen flr eine helle, freundliche Atmosphare und
er6ffnen einen schonen Blick in die umliegende Natur. Von hier aus gelangt man direkt
auf die groBzugige Terrasse — ein wunderbarer Ort, um die Ruhe zu genieBen und den
weiten Blick Uber die Felder auf sich wirken zu lassen.

Die Kiche fugt sich mit ihnrem charmanten Landhausstil harmonisch in das Gesamtbild
ein. Neben ausreichend Arbeitsflache bietet sie einen kleinen Essplatz fur den Alltag.
Besonders praktisch ist der unmittelbar angrenzende Hauswirtschaftsraum.
Waschmaschine und Trockner finden hier ebenso ihren Platz wie Vorrate und all die
Dinge des taglichen Lebens, die gerne griffbereit, aber auBerhalb des eigentlichen
Wohnbereichs untergebracht werden.

Uber eine kleine Garderobe und das angrenzende Gaste-WC gelangt man in den
Anbau, der einen angenehm separaten und zugleich gut erreichbaren Bereich des
Hauses bildet.

Im Dachgeschoss setzt sich das groBziligige Raumgefuhl fort. Hier befinden sich zwei
gemdutliche Kinderzimmer sowie ein Schlafzimmer mit angeschlossenem
Ankleidebereich. Urspriinglich war dieser Bereich als zwei separate Raume geplant.
Mit Uberschaubarem Aufwand lasst sich die urspriingliche Aufteilung wiederherstellen,
sodass bei Bedarf ein weiteres Zimmer zur Verfligung steht. Ein Badezimmer mit
bodengleicher Dusche komplettiert das Raumangebot auf dieser Ebene.

Zusatzlichen Stauraum und vielseitige Nutzungsmaglichkeiten bietet der Keller. Neben
dem Heizungsraum und einem Vorratsraum stehen drei weitere Raume zur Verfligung,
die sich ganz nach Bedarf als Werkstatt, Hobbyrdume oder zusatzliche Abstellflachen
nutzen lassen.

Rund um das Haus erstreckt sich der liebevoll angelegte Garten. Ein kleiner Teich,
blihende Beete und viel Grin schaffen eine idyllische Atmosphare und bieten




zahlreiche Mdglichkeiten zur Erholung und individuellen Gestaltung. Im Gartenhaus
findet das notwendige Gartenequipment seinen Platz, wahrend das Gewachshaus
dazu einladt, eigenes Gemuse anzubauen.

Auch fiir Fahrzeuge ist bestens gesorgt: Neben einer Garage steht ein groBzligiger
Doppelcarport zur Verfligung, in dem sich sogar ein Wohnmobil bequem unterbringen
lasst.

Ein Haus mit Charakter, das GroBzlgigkeit, Alltagstauglichkeit und die besondere Ruhe
des landlichen Lebens miteinander verbindet. Ein Zuhause, das nicht nur praktisch
funktioniert, sondern sich vom ersten Moment an vertraut und bestandig anfuhit — mit
viel Raum fur Familie, Hobbys und individuelle Lebensentwdrfe.
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Ausstattung und Details

- GroBzugiges Raumkonzept

- Blro mit separatem Eingang (1987)

- Glasfaseranschluss

- Luft-Warmepumpe (2024)

- Gastherme zur Warmwasserbereitung (2021)

- Dammung des Daches, Erneuerung des Dachliberstandes und Austausch der
Dachluke (2024)

- Uberholung der Elektrik und Einbau eines FI-Schalters (2023)

- Isolierverglaste Kunststofffenster (im Wesentlichen seit 2010 erneuert)
- AuBenrollladen im Erdgeschoss

- Stillvoller Vinylboden im Dachgeschoss (2016)

- Gepflegte Einbaukiliche im Landhausstil (2010)

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- Kamin

- Sauna

- Eigene Frischwasserversorgung mit Anschluss an das offentliche Abwassernetz
- Teilkeller mit AuBenzugang

- Garage (1987)

. GroBzugiger Doppelcarport, auch fir Wohnmobile geeignet

- GroBe umlaufende Terrasse aus dem Jahr 2010

- Stilvoller Garten mit Teich, Gartenhaus und Gewachshaus

- Feldrandlage
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Schilp bei Nortorf liegt zentral im Herzen Schleswig-Holsteins und
zeichnet sich durch ihre ruhige, landliche Lage bei gleichzeitig guter
Verkehrsanbindung aus. Die umliegenden Stadte Neumunster, Rendsburg und Kiel sind
mit dem Auto schnell und bequem erreichbar. Auch die Stadt Nortorf liegt nur wenige
Fahrminuten entfernt und bietet eine gute Infrastruktur flr den téglichen Bedarf.

Nortorf hat sich als attraktives Versorgungs- und Einkaufszentrum fir die umliegenden
Gemeinden etabliert. Zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten, Supermarkte, Geschafte und
gastronomische Angebote bieten eine gute Nahversorgung. Dartber hinaus stehen vor
Ort Kindergarten sowie eine Grund- und Gemeinschaftsschule, Arzte, Apotheken und
weitere Einrichtungen des taglichen Lebens zur Verfligung. Ein gut ausgestattetes
Sportzentrum erganzt das vielseitige Freizeitangebot.

Auch Naturliebhaber und Erholungssuchende kommen auf ihre Kosten. Die reizvolle
Landschaft rund um Schilp Iadt zu Spaziergangen, Fahrradtouren und vielfaltigen
Freizeitaktivitaten ein. Die nahegelegenen Naturparks Westensee und Aukrug bieten
darUber hinaus zahlreiche Mdglichkeiten, die Natur zu genieBen und Ruhe und
Erholung zu finden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +49 4331-8389990
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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