Preetz

Klassisches Familienhaus in Seenahe - dazu Balkon,
Keller, Garten und Garage!

Objektnummer: 26053176

KAUFPREIS: 275.000 EUR » WOHNFLACHE: ca. 135 m2 « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 475 m?
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Auf einen Blick

26053176
ca. 135 m?
Satteldach
5

4

1

1974

1x Garage

275.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

20M
Sanierungsbeddrftig

Massiv
ca. 80 m?

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
EinbaukUlche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 287.7 KWh/m?a
H

17.07.2036

. 1974

o]
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungse n bescheinigen Ihnen Ihren
Finar gsrahmen en Sie Eigentiimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

Unsere Sponsoring-Partner

ALTENHOLZ

VON POLL IMMOBILIEN
Shop Kiel, PIon, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com




Objektnummer: 26053176 - 24211 Preetz

Die Immobilie

Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

FAZ INSTITUT SZ Institut

Innovativste
DEUTSCHLANDS URternehan
DEUTSCHLANDS DIGITALE 2025
INNOVATIVSTE VORREITER

vonPoll
Immobilien GmbH

Creditreform &

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

DEUTSCHLANDS

— £/
FAZ INSTITUT =
ZUF| EN:

BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -9826 040

Selbststandiger Shop Kiel | Danische Strafe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Ein erster Eindruck

Der erste Eindruck zeigt - Ein Einfamilienhaus, das von der Zeit gepragt ist und doch
viel Charakter ausstrahlt. Die Architektur aus dem Jahr 1974 wirkt strukturiert und
zugleich offen.

Das Grundstlick fuhrt sanft ansteigend zum Haus, die Garage ist dezent in den Bau
einfugt. Die ca. 475 Quadratmeter verteilen sich passend auf die Vorder- und die
Ruckseite der Immobilie. Blickgeschutzt liegt der Garten hinter dem Haus, ermdglicht
Privatsphare und Raum fiir eigenes Schaffen.

Im Inneren empfangt das Haus mit einer bequemen Diele. Das Ankommen, die Ablage
von Kleidung und Einkaufen oder der Umgang mit Kindern und Gasten sind hier ohne
Anecken moglich. Die Raumaufteilung ist einerseits Ubersichtlich, andererseits
praktisch und macht so den Alltag angenehm. Linker Hand liegen das Gaste-WC und
ein Einzelzimmer, geradeaus findet sich das Wohnzimmer, das mit dem Essbereich das
Herzstlck des Erdgeschosses bildet. Sehr Praktisch sind hier die direkten Zugange
sowohl zur Kiche als auch zum Balkon. GroBe Fenster holen viel Tageslicht herein und
erdffnen den Blick ins Griine.

Die Treppe ins Dachgeschoss fuhrt zu den Schlafzimmern, einer begehbaren
Garderobe und dem Bad. Hier oben schlaft man ruhig, abgeschirmt vom Treiben des
Hauses, und genieBt das besondere Raumgefuhl.

Alles, was im Wohn- und Schlafbereich des Hauses nicht benétigt wird, ist im Keller mit
mehreren Raumen gut aufgehoebn. Dank der Dusche und Toilette in einem der
Kellerraume bleibt Schmutz auBerhalb des direkten Lebensbereiches. Der Zugang zur
Garage erfolgt unmittelbar aus dem Keller heraus.

DrauBen im Garten sorgen Hecken, Straucher und gewachsenes Grin flr Abstand zur
Nachbarschaft und bieten einen vertrauten Ort fur lange Nachmittage im Freien.

Ein Blick auf die Substanz zeigt: Das Haus steht solide, doch die Spuren der Jahre sind
sichtbar. Wer Freude daran hat, Bestehendes zu bewahren und mit eigenen Akzenten
zu versehen, findet hier die passenden Mdglichkeiten.

Dieses Haus wartet nun auf eine neue Geschichte mit einem neuen Familienleben!

Sehen Sie sich das Haus gern an und vereinbaren Sie daflir einen Termin mit uns!
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Ausstattung und Details

Grundstiick ansteigend

Garage in das Haus integriert

Erdgeschoss

- Flur mit Fliesen

- Gaste-WC mit Fenster

- Einzelzimmer/Arbeitszimmer mit Teppichboden
- Wohnzimmer und Essecke mit Teppichboden

- Kiiche mit Fliesen

- Balkon

- Fenster abschlieBbar

Dachgeschoss

- 3 Schlafzimmer, 1 begehbare Garderobe, mit Teppichboden
- Vollbad mit Fliesen, BD, bodengleiche Dusche
Spitzboden ungedammt

Keller

- HWR

- Abstellraum

- Hobbyraum mit Laminat und Fenster

- Heizungsraum mit Fliesen, Dusche, Toilette, Waschmaschinenanschluss
Garage mit elektronischem Rolltor

Garten
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Alles zum Standort

Preetz ist eine lebendige Kleinstadt im Kreis PIon mit rund 16.000 Einwohnern und
einem moderaten Bevolkerungswachstum. Die Stadt vereint eine hochwertige
Infrastruktur mit naturnaher Umgebung und einer ausgezeichneten Anbindung an Kiel,
was eine ideale Kombination aus Ruhe und urbaner Lebensqualitat schafft.

Die benachbarten Gemeinden sind Rastorf, Lehmkuhlen, Wahlsdorf, Schellhorn,
Kihren, Pohnsdorf, Postfeld, Schwentinental.

Der Charakter von Preetz unterstreicht seine Bedeutung als regionales Zentrum und
prasentiert sich als ein Ort, in dem man den Alltag in entspannter Umgebung genief3t
und dennoch auf ein vielfaltiges Freizeit- und Kulturangebot zurtickgreifen kann. Die
gut Uberschaubare Infrastruktur und die gute Erreichbarkeit lokaler Einrichtungen und
Schulen bieten somit ein Umfeld, das sowohl Komfort als auch vielfaltige Mdglichkeiten
fUr das urbane Leben bietet.

In unmittelbarer Nahe laden Grinflachen und die Schwentine zu erholsamen Stunden
ein. Sportliche Aktivitaten stehen im Therapie- und Sportzentrum sowie im
Traditionellen Taekwon-do Center zur Verfligung. Die medizinische Versorgung ist
durch zahlreiche Apotheken und Arztpraxen in zentraler Lage und guter Anbindung
gewahrleistet. Gemiitliche Cafés und Restaurants mit angenehmem Ambiente sorgen
fUr gesellige Stunden und kulinarische Genltisse in fuBlaufiger Entfernung.

Preetz prasentiert sich als ein Ort, der Lebensqualitat, Komfort und ein lebendiges
Miteinander in idealer Weise vereint. Die harmonische Verbindung von naturnaher
Ruhe und urbaner Infrastruktur macht diese Lage zu einer besonders attraktiven Wahl
fur Singles und Familien auf der Suche nach einem inspirierenden und
abwechslungsreichen Lebensumfeld.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische StraBe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49 431-98 26 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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