Eckernforde

Sonnige, barrierefreie Etagenwohnung mit Stdbalkon
und Noorblick in gefragter Lage

Objektnummer: 26053206

KAUFPREIS: 469.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 8919 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26053206
ca. 89.19 m?
2

3

2

1

2013

1x Tiefgarage

469.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Massiv
ca. 13 m?

Gaste-WC,
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Fern 64 kWh/m?3a
05.01.2033 B

Fernwarme 2013
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Die Immobilie

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04351 -8838 120

Selbststandiger Shop Eckernférde | Rathausmarkt 7 | 24340 Eckernforde

eckernfoerde@von-poll.com | www.von-poll.com/eckernfoerde
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Die Immobilie

Unser Team in Eckernforde:
ausgezeichnet fiir Kompetenz und
s Innovationskraft

HOCHSTE UNTERNEHMEN
REPUTATION - = DES JAHRES

Capital
MAKLER-KOMPASS

Top Makler Kiel

:
EE= HET = .

DEUTSCHLANDS DEUTSCHLANDS
DIGITALE BEGEHRTESTE
VORREITER IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN
Shop Kiel, P16n, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

Unsere Sponsoring-Partner

ALTENHOLZ

VON POLL IMMOBILIEN
Shop Kiel, PIon, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Ein erster Eindruck

Bereits beim Betreten des Hauses vermittelt sich ein stimmiges Gesamtbild, das sich in
der Wohnung harmonisch fortsetzt. Die im Jahr 2013 errichtete Immobilie tiberzeugt
durch ihre klare Architektur und ein durchdachtes Wohnkonzept. Auf rund 89 m?
verbindet sich ein groBziigiges Raumgefiihl mit einer geschmackvollen Ausstattung.
Der hochwertige Parkettboden verleiht den Raumen eine natirliche Ausstrahlung,
wahrend die FuBbodenheizung ganzjahrig fir angenehmen Wohnkomfort sorgt.

Der groBzligige Wohn- und Essbereich lGiberzeugt durch eine helle, freundliche
Atmosphare und eine durchdachte Ausstattung. GroBflachige Fenster sorgen fir einen
angenehmen Lichteinfall, wahrend elektrische Rollladen und integrierte
Insektenschutzgitter den Wohnkomfort erganzen. Die dreifach verglasten Fenster
bieten zudem eine gute Warme- und Schalldammung.

Die separate, modern ausgestattete Einbauklche fugt sich harmonisch in das
Gesamtbild der Wohnung ein. Wer ein offenes Wohnkonzept bevorzugt, hat dartiber
hinaus die Moglichkeit, durch den Rickbau der trennenden Wand eine groBzligige
Verbindung zwischen Kiiche und Wohn-Essbereich zu schaffen. So lasst sich ein
offener Lebensmittelpunkt gestalten, der Kochen, Essen und Wohnen auf angenehme
Weise miteinander verbindet.

Der angrenzende Stdbalkon erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet einen
schonen Blick ins Grune. Je nach Jahreszeit und Laubbestand der umliegenden Baume
eroffnet sich zudem der Blick auf das Windebyer Noor, dessen Wasserflache der
Umgebung einen besonderen landschaftlichen Reiz verleiht. Zwei Markisen sorgen bei
intensiver Sonneneinstrahlung flir angenehmen Schatten und machen den Balkon zu
einem attraktiven Rickzugsort, um die Sonne und die naturnahe Umgebung zu
genieBen.

Der private Wohnbereich Uberzeugt durch eine angenehme Raumaufteilung und
vielseitige Nutzungsmadglichkeiten. Zwei gut geschnittene Schlafzimmer bieten Raum
fur individuelle WohnbedUrfnisse — ob als Schlafbereich, Gastezimmer oder
Homeoffice. Das modern ausgestattete Badezimmer verfugt Uber eine barrierefreie,
ebenerdige Dusche und verbindet Funktionalitat mit zeitgemaBem Komfort. Ein
separates Gaste-WC erganzt das Raumangebot. Praktischen Mehrwert bietet der
eigene Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss, der zusatzlichen Platz fur
Haushaltsgerate und Alltagsgegenstande schafft. Der Aufzug, der samtliche Etagen
erschlieBt, sowie die barrierefreie Gestaltung des Hauses tragen zu einem
komfortablen und unkomplizierten Wohnen bei.

Auch in technischer Hinsicht bietet die Wohnung eine zeitgemaBe Ausstattung. Ein




Glasfaseranschluss und eine moderne Videosprechanlage sorgen fiir eine
leistungsfahige digitale Anbindung und zusatzlichen Komfort im Alltag. Flr die Zukunft
ist zudem die Installation einer Wallbox am Tiefgaragenstellplatz moglich. Zwei
separate Kellerabteile bieten groBzlgige Abstellmoglichkeiten, wahrend der eigene
Tiefgaragenstellplatz das Angebot sinnvoll erganzt und wettergeschitztes Parken
ermoglicht.

Die Wohnung liegt in einer begehrten Wohngegend, deren Qualitat sich nicht nur durch
die Nachbarschaft, sondern auch durch die solide Massivbauweise und die
durchdachte Ausstattung zeigt. Hier verbindet sich das gute Gefiihl von Bestandigkeit
mit dem feinen Gespur fir moderne Wohnanspriche. Ein Ort, an dem das Hier und
Jetzt einfach stimmt.
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Ausstattung und Details

- Beliebte Wohngegend

- Massivbauweise

- Barriererfreies Wohnen

- Personenaufzug in alle Etagen

- Moderne Gegensprechanlage mit Video

- Dreifach verglaste Kunststofffenster

- Elektrische Rollladen

- Insektenschutzgitter an den Fenstern

- Sud-Balkon mit Noorblick sowie zwei manuelle Markisen
- Fernwarme und FuBbodenheizung

- Hochwertiger Parkettboden

- Zeitlose und moderne Einbaukiiche

- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

- Ix modernes Duschbad mit Waschmaschinenanschluss
- 1x Gaste-WC

- Glasfaser in der Wohnung

- 2x Kellerabteil

- Tiefgaragenstellplatz (Wall-Box mdglich)
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Alles zum Standort

Eckernforde begeistert durch seine attraktive Lage an der Ostsee und verbindet
maritimes Flair mit einer hohen Lebensqualitat. Die charmante Innenstadt mit ihren
Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés und Restaurants sowie der Hafen und der weitlaufige
Ostseestrand bieten vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung.
Daruber hinaus laden zahlreiche Wander- und Radwege in und um Eckernférde dazu
ein, die reizvolle Landschaft der Ostseekiiste und das griine Umland aktiv zu erkunden.

Der Stadtteil Carlshéhe zeichnet sich durch ein griines, ruhiges Wohnumfeld mit
historischem Charme und modernen Wohngebauden aus. Die Nahe zum Windebyer
Noor ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, Wanderungen und Radtouren in
naturnaher Umgebung ein. Gut ausgebaute Wege rund um das Noor und durch die
umliegenden Griin- und Landschaftsbereiche bieten ideale Moglichkeiten fir Erholung
und sportliche Aktivitaten. Auch die reizvolle Umgebung der Ostseekiste lasst sich
hervorragend mit dem Fahrrad erkunden. Gleichzeitig sind die Innenstadt und der
Ostseestrand gut erreichbar —ideal fir alle, die naturnah wohnen und die Vorziige der
Stadt genieBen mdchten.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls attraktiv: Uber die B 76 und B 203 bestehen gute
Verbindungen in Richtung Kiel, Schleswig und Rendsburg. Der Bahnhof Eckernforde
bietet regelmaBige Zugverbindungen, insbesondere nach Kiel und Flensburg.
Erganzend sorgen Busverbindungen fiir die Mobilitat innerhalb der Stadt und der
umliegenden Region.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26053206 - 24340 Eckernférde

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Rathausmarkt 7, 24340 Eckernforde
Tel.: +49 4351-88 38120
E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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