Flintbek

Ein Zuhause zum Aufbluhen

Objektnummer: 26053209

KAUFPREIS: 185.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 104 m? « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 26053209 - 24220 Flintbek

Auf einen Blick

26053209 185.000 EUR

ca. 104 m? Etagenwohnung

5 Kauferprovision 3,57

3 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1973 2004

renovierungsbeddrftig

Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom Bedarfsausweis
53.9 kWh/m?a
19.07.2027 B
1973
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Objektnummer: 26053209 - 24220 Flintbek

Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-

rtifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Unsere Sponsoring-Partner

ALTENHOLZ

VON POLL IMMOBILIEN
Shop Kiel, Plon, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fiir Kompetenz
und Innovationskraft

FA.Z. INSTITUT S Insueit
I tivste
DEUTSCHLANDS G‘:‘:‘,’,:::m:n
DEUTSCHLANDS DIGITALE 2025
INNOVATIVSTE VORREITER

nPoll
POLL IMMOBILEN, Immobilien GmbH

Craditraform &

= anmaan
FA.Z. INSTITUT - =

UNTERNEHMEN

DEUTSCHLANDS KUNDEN-
BEGEHRTESTE - DES JAHRES

IMMOBILIENMAKLER

OLL IMMOBILIENy

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.
T.: 0431 -9826040

Selbststandiger Shop Kiel | Danische Strafe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Grundrisse

Zimmer 1

Wohnzimmer




Objektnummer: 26053209 - 24220 Flintbek

Ein erster Eindruck

Sie suchen eine groBzugige Eigentumswohnung mit schénem Ausblick, viel Platz fur
Ihre eigenen Wohnideen und einer angenehmen Lage in Flintbek? Dann kdnnte diese
Wohnung genau das Richtige fur Sie sein.

Willkommen in dieser Drei-Zimmer-Eigentumswohnung in einem massiv gebauten
Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1973. Die Wohnung befindet sich in der fliinften Etage
eines insgesamt achtgeschossigen Gebaudes und bietet auf rund 104 m? Wohnflache
ein auBergewohnlich groBzligiges Raumangebot. Die durchdachte Aufteilung, die
groBen Fensterflachen und die schone Loggia schaffen beste Voraussetzungen, um
ein modernes und individuelles Zuhause ganz nach den eigenen Vorstellungen zu
gestalten.

Bereits beim Betreten empfangt Sie eine geraumige Diele, die die einzelnen Bereiche
der Wohnung sinnvoll miteinander verbindet. Von hier aus sind die Kiiche, der
Wohnbereich, die beiden weiteren Zimmer, das Badezimmer, das separate WC sowie
ein praktischer Abstellraum erreichbar. Die klar gegliederte Raumaufteilung ermdglicht
eine flexible Nutzung und bietet ausreichend Platz fur Paare, Familien oder Menschen
mit dem Wunsch nach einem zusatzlichen Arbeits- oder Gastezimmer.

Das Herzstuck der Wohnung ist der groBzlgige Wohnbereich. Die breiten
Fensterfronten sorgen fiir viel Tageslicht und eréffnen einen schénen Blick in die
Umgebung. Von hier aus gelangen Sie auf die ca. 8 m? groBe Loggia, die sich
wunderbar flir entspannte Stunden im Freien eignet. Ob als Platz flir den ersten Kaffee
am Morgen, als kleine griine Oase oder fiir einen entspannten Ausklang des Tages -
die Loggia erweitert den Wohnraum auf angenehme Weise und verleiht der Wohnung
eine besondere Qualitat.

Die separate Kiiche bietet Platz fir eine zeitgemaBRe Neugestaltung und Iasst sich
funktional nach den personlichen Bedurfnissen einrichten. Zwei weitere gut
geschnittene Zimmer bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Sie eignen sich ideal
als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer und lassen sich flexibel an die
jeweilige Lebenssituation anpassen. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne
ausgestattet; ein separates WC erganzt den praktischen Komfort im Alltag.
Zusatzlichen Stauraum schafft der wohnungseigene Abstellraum.

Beheizt wird die Wohnung Uber eine im Jahr 2004 erneuerte Elektroheizung. Laut
vorliegendem Bedarfsausweis betragt der Endenergiebedarf 53,9 kWh/(m?-a); die
Energieeffizienzklasse ist B. Die Wohnung befindet sich in einem
renovierungsbedurftigen Zustand und eroffnet damit viel Potenzial, Ausstattung,
Oberflachen und Wohnatmosphare nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren.




Diese Eigentumswohnung verbindet eine groBzligige Wohnflache, eine praktische
Grundrissgestaltung und eine sonnige Loggia mit einem attraktiven
Entwicklungspotenzial. Eine interessante Gelegenheit fir Kauferinnen und Kaufer, die
in Flintbek ein Zuhause mit Raum fur individuelle Wohnideen suchen.
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Ausstattung und Details

- GroBzugige Drei-Zimmer-Eigentumswohnung in der fiinften Etage
- Lichtdurchfluteter Wohnbereich mit groBen Fensterflachen

- Ca. 8 m? groBe Loggia mit schonem Ausblick

- Separate Kiiche mit funktionaler Raumaufteilung

- Zwei gut geschnittene Zimmer mit flexiblen Nutzungsmaglichkeiten
- Badezimmer mit Badewanne

- Separates WC

- Praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung

- Geraumige Diele mit Zugang zu allen Wohnbereichen

- Pflegeleichte Fliesenbdden im Flur und in der Kiiche

- Massiv gebautes Mehrfamilienhaus

- Elektroheizung, erneuert im Jahr 2004

- Energieeffizienzklasse B

- Bedarfsausweis mit einem Endenergiebedarf von 53,9 kWh/(m?-a)
- Renovierungsbedurftiger Zustand mit viel Gestaltungspotenzial

- Gute Anbindung an Bahnhof, Ortszentrum und Einrichtungen des taglichen Bedarfs




Objektnummer: 26053209 - 24220 Flintbek

Alles zum Standort

Flintbek liegt sidwestlich der Landeshauptstadt Kiel im Kreis Rendsburg-Eckernférde
und gehoért zum Amt Eidertal. Die Gemeinde verbindet die Vorzlge eines
gewachsenen, familienfreundlichen Wohnortes mit einer guten Infrastruktur und einer
attraktiven Nahe zu Kiel. Die Lage am Hasselbusch Uberzeugt dabei besonders durch
die kurze Entfernung zum Bahnhof, zu Einkaufsmdglichkeiten und zu den zentralen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Die Umgebung ist gepragt von einer Mischung aus Wohnbebauung, Griinflachen und
einer angenehmen, ruhigen Ortsatmosphare. Flintbek bietet ein lebenswertes Umfeld
fir Menschen, die die Nahe zur Stadt schatzen, zugleich jedoch Wert auf ein
personliches und Uberschaubares Wohnumfeld legen. Die Gemeinde verfiigt Uber
mehrere Kindertagesstatten sowie die Schule am Eiderwald als Grund- und
Gemeinschaftsschule. Erganzt wird das familienfreundliche Angebot durch
Betreuungsmoglichkeiten, Sportvereine, ein Birger- und Sportzentrum, eine
Gemeindebucherei und weitere Freizeitangebote.

Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken, arztliche
Versorgung und Dienstleistungsangebote sind innerhalb des Ortes vorhanden und gut
erreichbar. Auch die nahegelegene Ortsmitte bietet kurze Wege und eine gute
Versorgung im Alltag. Dadurch eignet sich Flintbek sowohl fir Familien als auch fir
Paare, Berufspendler und Menschen, die ein selbstbestimmtes Wohnen mit guter
Infrastruktur verbinden mochten.

Ein wesentlicher Standortvorteil ist die sehr gute Verkehrsanbindung. Der Bahnhof
Flintbek ist von der Wohnung aus bequem erreichbar und bietet regelmaBige
Zugverbindungen in Richtung Kiel und NeumdUnster. Erganzend steht ein innerdrtlicher
Busverkehr zur Verfligung, der auf die Zugverbindungen abgestimmt ist. Damit ist die
Lage auch ohne eigenes Fahrzeug komfortabel nutzbar und besonders fur Pendler
attraktiv.

Fur Autofahrer bestehen ebenfalls gute Verbindungen in Richtung Kiel, Neum{nster
und Hamburg. Uber die nahegelegene A215 sowie die weiterfiihrende A7 sind wichtige
Uberregionale Verkehrsachsen schnell erreichbar. Die Kieler Innenstadt mit ihren
umfangreichen Einkaufs-, Kultur-, Bildungs- und Freizeitangeboten liegt damit ebenso
gut im Einzugsbereich wie die umliegenden Gemeinden und Naherholungsgebiete.

Das Umland von Flintbek zeichnet sich durch einen hohen Freizeit- und Erholungswert
aus. Die Landschaft der Oberen Eider, Griinflachen und Wege in der naheren
Umgebung bieten vielfaltige Moglichkeiten flir Spaziergange, Fahrradtouren und
Aktivitaten im Freien. Insgesamt verbindet Flintbek eine gute infrastrukturelle




Versorgung, eine hervorragende Anbindung an Kiel und ein naturnahes Wohnumfeld -
ein Standort mit hoher Lebensqualitat.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische StraBe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49 431-98 26 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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