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Appartement in Nienberge mit grof3zugiger Terrasse
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KAUFPREIS: 117.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 38 m? « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

26055029
ca. 38 m?

1

1

1

1975

1x Tiefgarage

117.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

gepflegt

Massiv
ca. 10 m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Strom 74 KWh/m?a
22.05.2028 B

Elektro 1975
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Die angebotene 1-Zimmer-Wohnung befindet sich in Minster-Nienberge und eignet
sich insbesondere als Kapitalanlage. Da die Wohnung derzeit unvermietet ist, bietet sie
einem zukUnftigen Eigentimer die Mdglichkeit, die Vermietung nach eigenen
Vorstellungen zu gestalten.

Die Wohnung verfligt liber einen groBzligig geschnittenen Wohn- und Schlafbereich
mit einer leicht abgetrennten Klichennische sowie ein Badezimmer. Ein besonderes
Merkmal ist die Gber 25 m? groBe Terrasse, die den Wohnraum um einen weitlaufigen
AuBenbereich erganzt.

Zur Wohnung gehoren auBerdem ein eigener Tiefgaragenstellplatz sowie ein separates
Kellerabteil.

Die Fenster wurden erst vor Kurzem erneuert, sodass in diesem Bereich bereits eine
ModernisierungsmaBnahme durchgefuhrt wurde.
Das Badezimmer hingeben bedarf einer Sanierung.

Insgesamt bietet die Wohnung eine kompakte und gut nutzbare Raumaufteilung, eine
auBergewodhnlich groBzlgige Terrasse sowie gute Voraussetzungen fur eine
langfristige Vermietung.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Nienberge, einem gefragten Stadtteil
im Westen von Munster. Der Stadtteil zeichnet sich durch seine gute Infrastruktur
sowie die schnelle Erreichbarkeit der Munsteraner Innenstadt aus und verbindet
ruhiges Wohnen mit kurzen Wegen im Alltag.

Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, darunter Supermarkte, Backereien,
Apotheken und weitere Geschafte, befinden sich in der naheren Umgebung und sind
teilweise fuBldufig erreichbar. Ebenso sind Arzte, Banken, gastronomische Angebote
sowie verschiedene Dienstleister im Stadtteil vorhanden.

Familien profitieren von einem guten Angebot an Kindergarten und Schulen sowie
zahlreichen Sport- und Freizeitmdglichkeiten. Darliber hinaus bieten Griinflachen und
Naherholungsgebiete in der Umgebung zusatzliche Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist gut. Mehrere Buslinien verbinden
Nienberge regelmaBig mit der Minsteraner Innenstadt und den umliegenden
Stadtteilen. Auch die Verkehrsanbindung mit dem Auto ist durch die Nahe zur B54 und
den Anschluss an das Uberregionale StraBennetz attraktiv. Dadurch sind sowohl die
Innenstadt von MUnster als auch umliegende Stadte und Ziele im Munsterland schnell
erreichbar.




Objektnummer: 26055029 - 48161 Miinster

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sven Dziabel

Alter Steinweg 34, 48143 Mnster
Tel.: +49251-3977650
E-Mail: muenster@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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