Miinster / Hiltrup

GroB3zugig wohnen in Munster-Hiltrup -
Einfamilienhaus mit viel Platz fur die Familie
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Auf einen Blick

26055053
ca. 198 m?
Satteldach
7

4

4

1975

1x Freiplatz, 1x
Garage

750.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

1990

gepflegt

Massiv
ca. 75 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Balkon




Objektnummer: 26055053 - 48165 Miinster / Hiltrup

Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
241.9 kWh/m?3a

30.07.2036 G

ol 1996
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Ein erster Eindruck

Das im Jahr 1975 errichtete Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger Wohnlage von
Miinster-Hiltrup und verflgt tiber rund 200 m? Wohnflache auf einem ca. 650 m?
groBen Grundstick. Die groBzugige Aufteilung Uber zwei Wohnebenen bietet
insbesondere fiir Familien ein vielseitiges Raumangebot.

Im Erdgeschoss befindet sich der groBzligige Wohnbereich mit Kamin und direktem
Zugang zur Terrasse und in den Garten. Erganzt wird die Etage durch ein separates
Buro, das sich gut als Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lasst, ein Gaste-WC sowie
eine separate Garderobe.

Der rund 300 m? groBe Garten ist nach Sliden ausgerichtet und von auBen weitgehend
nicht einsehbar. Damit bietet der AuBenbereich viel Privatsphare. Ein offener
AuBenkamin erganzt die vorhandene Ausstattung.

Das Obergeschoss ist Uberwiegend den privaten Raumen vorbehalten. Hier befinden
sich drei Kinderzimmer sowie ein separates Badezimmer. Dartiber hinaus steht ein
Elternschlafzimmer mit eigenem Bad en suite zur Verfligung. Die klare Trennung
zwischen den gemeinschaftlich genutzten Bereichen im Erdgeschoss und den
Schlafraumen im Obergeschoss sorgt fur eine funktionale Raumaufteilung.

Zusatzliche Flachen stehen im Keller zur Verfligung. Dieser umfasst rund 70 m?
Nutzflache und bietet verschiedene Abstell- und Nutzungsmdoglichkeiten. Eine Sauna
ist ebenfalls im Untergeschoss vorhanden.

Das Haus wurde uber die Jahre sehr gepflegt und befindet sich in einem entsprechend
guten Erhaltungszustand. Die Bausubstanz ist solide, wahrend Ausstattung und
technische Komponenten in weiten Teilen dem Baujahr entsprechen. Fur zukinftige
Eigentlimer ergibt sich damit die Moglichkeit, die Immobilie schrittweise nach den
eigenen Vorstellungen zu modernisieren und insbesondere energetisch
weiterzuentwickeln.

Gerne informieren wir im Rahmen einer Besichtigung auch ausfuhrlicher tber mogliche
Modernisierungs- und SanierungsmaBnahmen sowie die damit verbundenen
Gestaltungsmoglichkeiten.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage von
Munster-Hiltrup. Das gewachsene Wohnumfeld ist Uberwiegend von Ein- und
Zweifamilienhausern gepragt und bietet eine angenehme Verbindung aus stadtnaher
Lage und hohem Erholungswert.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen sowie weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind im Hiltruper Ortszentrum beziehungsweise entlang der
Marktallee gut erreichbar. Auch das Herz-Jesu-Krankenhaus Munster-Hiltrup und der
Standort von BASF Coatings befinden sich in der néaheren Umgebung. Dadurch ist die
Lage insbesondere auch flir Beschaftigte dieser Einrichtungen attraktiv.

Der Dortmund-Ems-Kanal und verschiedene Grinflachen bieten zudem vielfaltige
Mdoglichkeiten flr Spaziergange, Fahrradtouren und weitere Freizeitaktivitaten.

Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Umgebung und ermdglicht eine gute
Anbindung in Richtung Hiltrup, Amelsbiren und Minster. Darliber hinaus bietet der
Bahnhof Munster-Hiltrup regelmaBige Zugverbindungen zum MUnsteraner
Hauptbahnhof; die reine Fahrzeit betragt nur wenige Minuten. Uber die umliegenden
HauptverkehrsstraBen sind sowohl die Innenstadt als auch die Autobahnen AT und A43
mit dem Auto gut erreichbar.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sven Dziabel

Alter Steinweg 34, 48143 Mnster
Tel.: +49251-3977650
E-Mail: muenster@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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