Bremen — Oberneuland (Stadtteil)

lhr RUckzugsort mit sonnigem Garten, groBzugigem
Wohnbereich in sehr guter Lage

Objektnummer: 26057051

| VON POLL

KAUFPREIS: 950.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 167.42 m? « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 1125 m?
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Auf einen Blick

26057051

ca. 167.42 m?
Mansarddach
6

4

3

1964

2 x Carport, 6 x
Freiplatz

950.000 EUR
Villa

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2018
modernisiert

Massiv
ca. 105 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 143.12 kWh/m?a
E
10.06.2036
1964
Gas
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Ein erster Eindruck

Das Haus ist lichtdurchflutet durch die vielen groBen Fensterflachen. Gleich an zwei
Seiten des Hauses befinden sich Terrassen und eine weitere am hinteren Ende des
Gartens.

Der Garten ist wunderbar vor Blicken geschutzt von hohen immergriinen Hecken. Es
gibt ein gerdumiges Gartenhaus, eine Bewasserungsanlage und einen Mahroboter, so
dass er sehr pflegeleicht ist. Fir die Autos befinden sich diverse Abstellmdglichkeiten
auf der geraumigen Zufahrt und es gibt 2 Carports und eine groBe Toranlage.

Innen hat das Haus eine luftig-leichte Ausstrahlung und besticht durch die offene
Bauweise und viele Aus- und Durchblicke.

Im ErdgeschoB wurde die Kiiche zur Diele und zum Wohn-Essbereich getffnet so dass
dies das kommunikative Zentrum des Hauses bildet. Der Kamin 1adt im Wohnzimmer zu
gemutlichem Verweilen ein. Die andere Seite des Erdgeschosses wird von 2 groBen
Schlafzimmern und einem geraumigen Masterbad eingenommen. Selbstverstandlich
fehlt auch das Gaste-WC und ein Windfang mit Garderobe nicht.

Im ObergeschoB wurden alle Veluxfenster ausgetauscht und 2 sehr geraumige Zimmer
und einem dazwischen liegendem Bad geschaffen.

Im Souterrain befinden sich der Fitnessraum, ein Billardzimmer, ein Gastezimmer mit
angrenzendem Duschbad, ein groBes Buro und Abstellrdume. Letztere sind mit
modernen Einbauschranken ausgestattet. Das Souterrain ist nicht in der Wohnflache
berlcksichtigt.
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Ausstattung und Details

groBe moderne Einbaukiche mit FuBbodenerwarmung
Duschbad 1

Duschbad 2

Bad mit Whirlpoolwanne und Dusche
Parkett

Kamin

3 Terrassen

Doppelcarport

mehrere Stellplatze

automatische Gartenbewasserung
Toranlage

Gartenbeleuchtung

Keller
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Alles zum Standort

Die Villa liegt auf einem sonnigen Grundstlck in zentraler Lage von Oberneuland.
Bahn- und Autobahn sind hier nicht zu horen, der Bus und die nachsten
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Banken befinden sich aber nur wenige Gehminuten
entfernt.

Das Okumenische Gymnasium, die Oberschule Rockwinkel, die Grundschule, sowie
diverse Kindergarten liegen in der Nahe.

Fir die Naherholung ist durch weitlaufige Spazier- und Wanderwege in den Parks der
Umgebung und dem Deich gesorgt.

Der Anschluss an die Innenstadt, Bahn und Autobahn, sowie den OPNV ist sehr gut.
Die unmittelbare Nachbarschaft wird gepragt von groBen Grundstlicken und z.T.
groBen Villen. In der Nahe befinden sich diverse Reitstalle. Der Deich zum Reiten,
Radfahren und Inlinen ist das Naherholungsgebiet in unmittelbarer Nahe und zum
Oberneulander Bahnhof sind es nur wenige Minuten. Von dort besteht eine sehr gute
Anbindung zur Bremer Innenstadt und auch nach Hamburg.

Selbstverstandlich hat man in Oberneuland auch sportlich neben dem Reiten eine gute
Auswahl, wer im Stadtteil bleiben méchte, findet in kurzer Entfernung den Golfclub
Oberneuland, sowie einen Schwimm-, Tennis- und Hockeyverein, sowie den
Sportverein Oberneuland und den FCO mit seinen FuBballmannschaften flr jedes Alter.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Christian Stephan

WachmannstraBe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421-27 88880
E-Mail: bremen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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