VON POLL

Morfelden-Walldorf / Morfelden

Unbebautes Sonnen-Grundstuck in naturnaher Lage

Objektnummer: 26059019

KAUFPREIS: 535.000 EUR « GRUNDSTUCK: 709 m?
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Auf einen Blick

26059019 535.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06105 - 27 67 98 0

www.von-poll.com

‘ VON POLL

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich, entwickeln
eine lhrem Objekt angepasste Verkaufs-
strategie und stehen lhnen bis zu einem

erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/moerfelden-walldorf
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Sonnenverwdhnt prasentiert sich dieses wunderschdn eingewachsene Grundstuick,
eingebettet in das Grin der benachbarten Garten. Das unbebaute Grundstick in
zweiter Reihe ist nach Sliden ausgerichtet. Es befindet sich nicht im Bereich eines
rechtsgtltigen Bebauungsplans. Die Bebauung richtet sich nach § 34 BauGB. Somit hat
sich das zu errichtende Gebaude nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der zu Uberbauenden Grundstilicksflache in die ndhere Umgebung
einzufligen. Diese ist gepragt von freistehenden Ein- und Zweifamilienhausern mit bis
zu zwei Vollgeschossen zzgl. Dachgeschoss.

Gerne sind wir bei der Kontaktaufnahme zum zustandigen Bauamt zwecks Klarung
weiterer Details behilflich.
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Ausstattung und Details

eunbebautes Grundstlick

enaturnah

ein zweiter Reihe

evollstandig eingefriedet

ereine SUd-Ausrichtung

esonnendurchflutet

ekein Bebauungsplan

egrundsatzlich 2 Vollgeschosse zzgl. Dachgeschoss mdglich
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Alles zum Standort

Die Doppelstadt Morfelden-Walldorf zeichnet sich durch ihre zentrale Lage im Rhein-
Main-Gebiet, im Dreieck zwischen den stidhessischen GroBstadten Frankfurt am Main,
Darmstadt und Wiesbaden und sudlich des Frankfurter Flughafens aus. Sowohl der
Flughafen, als auch die Frankfurter Innenstadt sind schnell mit der S-Bahn, dem Bus,
sowie mit dem Auto zu erreichen. Gleichzeitig ist die Stadt gepragt durch die
umliegenden Wiesen und Walder. So grenzt die Gemarkung an Mdnchbruch, das
ehemalige Jagdrevier der Landgrafen von Hessen-Darmstadt, heute zweitgroBtes
Naturschutzgebiet Hessens und gefragtes Naherholungsgebiet.

Zahlreiche Sportstatten, Vereine sowie der Walldorfer Badesee, der Langener Waldsee,
als auch das Waldschwimmbad im Ortsteil Morfelden tragen zu einem hohen
Freizeitwert bei. Samtliche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Kindergarten und
Schulen sind vor Ort vorhanden.

Die Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz (A5, A67, B44, B486 und L3113) ist
sehr gut. Die Distanz nach Frankfurt/M., Wiesbaden, Darmstadt betragt mit dem Auto
ca. 15 Minuten, Frankfurt Flughafen ca. 10 Minuten und ca. 20 Minuten zur
Internationalen Schule.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Carel William Hanemann

LudwigstraBe 36, 64546 Mdorfelden-Walldorf
Tel.: +49 6105 - 276798 0
E-Mail: moerfelden.walldorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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