VP ‘VON POLL

Tuningen

GroBBzugiges Wohnen: Doppelhaushalfte mit
Wintergarten und weitlaufigem Grundstuck in
Tuningen

Objektnummer: 26060006

KAUFPREIS: 320.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 156 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 666 m?2
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Objektnummer: 26060006 - 78609 Tuningen

Auf einen Blick

26060006
ca. 156 m?
Satteldach
7

5

1

1958

1x Freiplatz, 1x
Garage

320.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2012

gepflegt

Massiv

Gaste-WC, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 312.9 kWh/m?a
H

14.05.2036

- 1958

o]
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Ein erster Eindruck

Stilvoll zurtickhaltend und mit viel Raum fir personliche Entfaltung prasentiert sich
diese Doppelhaushalfte in Tuningen als ein Zuhause mit Substanz und Zukunft. Die
zentrale Lage verbindet angenehmes Wohnen mit kurzen Wegen und schafft damit
ideale Voraussetzungen fiir eine langfristig hohe Lebensqualitat.

Auf ca. 156 m? Wohnflache, verteilt auf sieben Zimmer, bietet die Immobilie ein
vielseitiges und flexibles Raumangebot - ideal flr Familien oder fir alle, die
groBzlgiges Wohnen schatzen.

Das Erdgeschoss bildet das Herzstlick des Hauses: Eine praktische Kiche mit
Einbauktiiche, ein groBziligiges Wohn- und Esszimmer sowie ein lichtdurchfluteter
Wintergarten mit Blick in den Garten schaffen eine angenehme Wohnatmosphare. Der
direkte Zugang zur Terrasse verbindet Innen- und AuBenbereich auf harmonische
Weise und ladt zu entspannten Stunden im eigenen Zuhause ein. Erganzt wird diese
Ebene durch ein Arbeitszimmer, ein separates Esszimmer, ein Badezimmer sowie ein
separates WC.

Im Obergeschoss befindet sich der private Riickzugsbereich mit drei gut geschnittenen
Zimmern, einer weiteren Kiiche, einem Wasch-/Trockenraum und einem Gaste-WC.
Diese Aufteilung eréffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als klassischer
Familienbereich, Mehrgenerationenldésung oder zur Kombination von Wohnen und
Arbeiten.

Der Dachboden bietet zusatzliche Nutzflache und eignet sich ideal als Homeoffice,
Atelier oder Hobbyraum.

Im Untergeschoss stehen zwei Abstellrdume, ein Vorratskeller sowie zwei weitere
Kellerrdume, ein Heizungsraum und der Oltankraum zur Verfiigung. Eine direkte
Treppe in den Garten sorgt flr zusatzlichen Komfort und praktische Ablaufe im Alltag.

Besonders hervorzuheben ist das auBergewohnlich groBe Grundstiick mit 666 m?
Flache. Fur eine Doppelhaushalfte bietet der Garten ein seltenes MaB an Freiraum und
Potenzial — ob als griine Rickzugsoase, familienfreundlicher Garten oder als Ort fur
individuelle Gestaltungsideen. Terrasse, Garage, ein gemauertes Geratehauschen
sowie ein Stellplatz vor der Garage runden das AuBenangebot ab und unterstreichen
den hohen Nutzwert.

Das massiv gebaute Haus wurde 1958 fertiggestellt und im Jahr 1965 durch einen
Anbau erweitert. Es bietet mit zweifach verglasten Kunststoff-Isolierglasfenstern, einer
Ol-Zentralheizung sowie einer vorhandenen Einbaukiiche eine solide Grundlage fiir




individuelles Wohnen. Das Dach wurde im Jahr 2010 neu gedeckt und gedammt.

Eine Immobilie mit Charakter, viel Potenzial und einem auBergewohnlich groBzligigen
Grundstlick — ideal fir alle, die ruhiges Wohnen mit zentraler Lage und langfristigen
Perspektiven verbinden mdchten.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme, flir weiter Informationen.
Ihr VON POLL Immobilien Team in Villingen-Schwenningen
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Ausstattung und Details

* Baujahr 1958

* Erweiterung: Anbau im Jahr 1965

* Bauweise: massiv

* Dach: 2010 neu gedeckt

* Fenster: 2012 erneuert (zweifach verglaste Kunststoff-Isolierglasfenster)
* Heizung: Ol-Zentralheizung

* Klche: Einbauktiche vorhanden

* Bodenbelage: Fliesen, Laminat und (teilweise) Teppich

* Dach: gedammt

* GrundstlicksgroBe: 666 m?

* Wohnflache: ca. 156 m?

* Anzahl Zimmer: 7

* AuBenbereich: Terrasse, Garten mit groBem Gestaltungspotenzial

* Stellplatze: Garage sowie Stellplatz vor der Garage

* Nebengebaude: gemauertes Geratehduschen fir Stauraum oder Freizeitnutzung
* gepflegter Zustand

* frei ab sofort
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich in Tuningen — einer ruhigen und familienfreundlichen
Wohnlage in unmittelbarer Nahe zur Natur.

Die Gemeinde Tuningen liegt verkehrsgtinstig zwischen Villingen-Schwenningen und
Bad Dirrheim und bietet eine gute Anbindung an die B27 sowie die A81, sodass auch
Berufspendler schnell in Richtung Rottweil, Donaueschingen oder Richtung Bodensee
unterwegs sind.

Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten, Schule und weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind gut erreichbar. Die Umgebung Uberzeugt durch eine hohe Lebensqualitat
und ein gewachsenes, gepflegtes Wohnumfeld.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +497721-99 79 940
E-Mail: villingen.schwenningen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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