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Kempten

Charmant unterm Dach — mitten in Kemptens Toplage

Objektnummer: 26062043

KAUFPREIS: 199.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 85 m? « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26062043 199.000 EUR

ca. 85 m? Etagenwohnung

4 Kauferprovision

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1930 2009
gepflegt
Massiv

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 204 kWh/m?a
G
07.07.2027
1930
Elektro
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Die Immobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.
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Die Immobilie

MARKEN
PARTNER

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!
kempten@von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Eine charmante Dachgeschosswohnung fir alle, die zentrumsnahes Wohnen, kurze
Wege und den personlichen Charakter eines kleinen Mehrfamilienhauses miteinander
verbinden mdchten. Das im Jahr 1930 in massiver Bauweise errichtete Gebaude
verbindet den Charakter eines gewachsenen Altbaus mit einer angenehm
Uberschaubaren Hausgemeinschaft.

Kurze Wege pragen den Alltag: Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Arzte und
zahlreiche Einrichtungen des taglichen Lebens sind schnell erreichbar und verbinden
urbanes Stadtleben mit Geschichte und hoher Lebensqualitat.

Die Dachgeschosswohnung bietet auf ca. 85 m? Wohnflache insgesamt vier Zimmer,
darunter zwei mogliche Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie ein separates WC.

Gestalten Sie diese Wohnung nach eigenen Vorstellungen und verleihen Sie ihr lhre
personliche Note. Dies konnte auch ein idealer Riickzugsort flr Studenten sein, die
Ruhe zum Lernen schatzen, gleichwohl aber auch das Stadtleben Kemptens zu
schatzen wissen.

Ausreichender Stauraum ist vorhanden. Neben zwei separaten Abstellbereichen bietet
der daruberliegende Dachboden, der bequem Uber eine Ausklappleiter erreichbar,
genug Flache. Ihr Fahrrad kann bequem im eigenen Keller im StraBengeschoss geparkt
werden.
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Ausstattung und Details

- Sehr zentrale und ruhige Lage

- Ein Kellerraum

- Offener Klichenbereich

- Duschbad mit einem separaten WC

- Gastherme im Bad

- Integrierte Stauraume im Dachgeschoss

- Ergédnzung zum Energieausweis: Wesentliche Energietrager: Gas und Strom-Mix
(Nachtspeicherofen)
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Alles zum Standort

Kempten - die Allgau-Metropole! Neben 2000 Jahren Geschichte und italienischem
Flair prasentiert sich die ,Romerstadt” heute lebendig und modern. Die zweitgroBte
Stadt Schwabens steht mit ca. 70.000 Einwohner finanziell gut da. Durch das "Forum
Allgau" mit Uber 90 Fachgeschaften auf ca. 23.000 m? hat die Stadt sich als Freizeit-
ebenso wie Kulturzentrum etabliert.

Das Cambomare entfihrt Sie in eine Erlebnisschwimmbadwelt mit weitlaufiger
Saunalandschaft. Ein Multiplex-Kino — das Colosseum Center — ladt Jung und Alt zum
Kinobesuch; kleine Bistros und Cafés, zahlreiche Bauwerke und Museen bietet lhnen
ein vielseitig kulturelles Leben.

Zu den jahrlichen Hohepunkten in Kempten zahlt die Allgauer Festwoche - als
Glanzpunkt des regionalen Wirtschaftslebens — mit ihrem umfangreichen
Rahmenprogramm aus Allgauer Brauchtum und Tradition, Kultur, Sport, uvm.. Des
Weiteren werden in der Multifunktionshalle ,BigBox" ganzjahrig hochkaratige
Veranstaltungen ausgetragen.

Durch die verkehrsgiinstige Lage sind die Nachbarlander Osterreich und die Schweiz
innerhalb einer guten Autostunde erreichbar, ebenso die bayerische Landeshauptstadt
Minchen. Die kreisfreie Stadt verfligt auBerdem Uber eine sehr gute Bahnanbindung.
Kempten als Hochschulstandort hat eine sehr groBe Auswahl an
Bildungsmadglichkeiten; angefangen bei Kinderkrippen, tUber Kindergarten, diverse
Grund- und weiterflihnrende Schulen, Hoch- und Berufsschulen bis hin zu Sonder- bzw.
Forderschulen ist alles vertreten.

Mit einem Klinikum und mehreren medizinischen Versorgungszentren, dartiber hinaus
zahlreichen Arztpraxen und Apotheken ist auch fir Ihr gesundheitliches Wohl bestens
gesorgt.

Entfernungen in die nachst groBeren Stadte:
-Oberstdorf: 40 km

-Memmingen: 35 km

-Minchen: 128 km

-Schloss Neuschwanstein: 50 km

-Lindau (Bodensee): 71 km
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Peer Hessemer

BeethovenstraBe 9, 87435 Kempten
Tel.: +49831-54 07790
E-Mail: kempten@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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