Wuppertal - Elberfeld

Zooviertel: Einzigartige, moderne Altbauwohnung in
historischer Villa

Objektnummer: 26063003
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KAUFPREIS: 650.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 163 m? « ZIMMER: 5
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Auf einen Blick

26063003 650.000 EUR

ca. 163 m? Maisonette

1 Kauferprovision

5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises

2 modernisiert

1927
Massiv
Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht
Al erforderlich
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?
Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese auBergewohnliche Eigentumswohnung befindet sich in einer historischen
Altbauvilla in duBerst privater Lage direkt am Waldrand. Das rund 7.000 m? groBe,
parkahnliche Grundstick vermittelt eine seltene Ruhe und ExKlusivitat. Eine eigene
Zufahrt unterstreicht den besonderen Charakter dieser Immobilie zusatzlich. Die
Wohnung liegt im ersten Obergeschoss und erstreckt sich als Maisonette Uber zwei
Ebenen. Vor rund 20 Jahren wurde das gesamte Gebaude umfassend kernsaniert und
verbindet heute stilvolle Altbausubstanz mit hochwertigem Wohnkomfort. Es wird
weiterhin aufwendig und liebevoll gepflegt und instand gehalten, so dass die Fassade,
das Dach sowie die Schlagladen 2025 saniert wurden.

Bereits beim Betreten der Wohnung wird die besondere Atmosphare spurbar. Hohe
Decken, klassische Stuckelemente und sehr hochwertige Oberflachenmaterialien
verleihen den Raumen Eleganz und GroBzlgigkeit. Die erste Ebene lUiberzeugt mit
einem sehr groBen Wohn- und Essbereich, der durch einen lichtdurchfluteten Erker mit
zahlreichen Fenstern gepragt wird. Von hier erdffnet sich ein schoner Blick auf das
eigene parkahnliche Grundstiick und in die umliegende Natur. Das einfallende
Tageslicht schafft zu jeder Tageszeit ein angenehmes Wohngeflhl.

Angrenzend an den Wohnbereich befindet sich ein separates Zimmer, das zuletzt als
Blro genutzt wurde. Von hier aus gelangt man Uber einen von insgesamt zwei
Zugangen direkt auf die groBzligige Terrasse. Diese ist kaum einsehbar,
auBergewdhnlich groB dimensioniert und zum Waldrand hin ausgerichtet — ein
geschutzter Rickzugsort mit besonderer Privatsphare.

Auf dieser Ebene befinden sich auBerdem ein hochwertiges Badezimmer mit Dusche
sowie eine exklusive Einbaukiiche. Die Kliche verfligt ebenfalls liber einen direkten
Zugang zur Terrasse und verbindet Innen- und AuBenbereich auf angenehme Weise.

Uber eine stilvolle Treppe erreicht man die obere Ebene der Wohnung. Hier
erschlieBen sich zwei groBzugige Schlafzimmer. Eines der Zimmer verflgt zusatzlich
Uber einen Aufgang zu einer ausgebauten Galerie im Spitzboden, die zwar nicht mehr
zur offiziellen Wohnflache zahlt, jedoch vielseitig genutzt werden kann. Erganzt wird
diese Ebene durch ein weiteres kleines Zimmer, das sich ideal als Ankleide, Bliro oder
Gastezimmer eignet.

Auch das zweite Badezimmer erfillt hochste Anspriiche und prasentiert sich
groBzlgig sowie exklusiv ausgestattet — unter anderem mit Naturstein, Badewanne und

separater Dusche.

Das monatliche Hausgeld betragt 450,00 €, die monatlichen Riicklagen betragen




493,50 €.

Diese besondere Maisonettewohnung vereint die GroBzlgigkeit und den Charme einer
historischen Villa mit hochwertiger Ausstattung, auBergewdhnlicher Privatsphare und
einer seltenen Lage im Grunen.
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Ausstattung und Details

- Hochwertige Einbaukiche

- Beide Badezimmer sind mit Belgischen Blaustein ausgestattet
- Kliche mit hochwertigen Terracottafliesen

- Eichedielenboden in beiden Ebenen

- Ol-Zentralheizung

- Zwei Garagenplatze

- Zwei Kellerrgume
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in bester Lage oberhalb des begehrten Zooviertels im
Westen von Wuppertal-Elberfeld. Die Villa befindet sich auf einem kaum einsehbaren,
knapp 7.000 m? groBen, parkahnlichen Grundsttick, direkt am Waldrand gelegen.

Das Zooviertel zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen in Wuppertal und wird gepragt
von prachtvollen Villen und Gebauden aus der Grinderzeit. Leicht oberhalb der
Wupper an einem Berghang gelegen, wird dieses Quartier von Waldern und
Parkanlagen umgeben. Trotz der ruhigen Lage ohne Durchgangsverkehr sind die
regionalen und Uberregionalen Verkehrsanbindungen exzellent. Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich ebenfalls in guter Erreichbarkeit.

Wuppertal ist mit rund 360.000 Einwohnern die groBte Stadt und das Industrie-,
Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes. Die ,GroBstadt im
Grunen” liegt sudlich des Ruhrgebiets und ist als 17. groBte Stadt Deutschlands eines
der Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Topografie ist gekennzeichnet
durch das Tal der Wupper, die sich rund 20 km durchs Stadtgebiet windet und deren
steile Hange oft bewaldet sind. Die stdlichen Stadtteile gehen in die Wiesen und
Walder des Bergischen Landes Uber. Mit einem Grinflachenanteil von Uber einem
Drittel ist Wuppertal Deutschlands griinste GroBstadt. Neben der Schwebebahn ist die
Universitatsstadt fur etliche kulturelle Einrichtungen und eine reizvolle Umgebung
bekannt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-StraBe 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -24 29722
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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