Wuppertal

Stilvolle Stadtvilla mit historischem Charme, zwei
Maisonettewohnungen und wunderschonem Garten

Objektnummer: 26063020

KAUFPREIS: 369.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 238.68 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 206 m?
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Auf einen Blick

26063020 369.000 EUR

ca. 238.68 m? Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

8 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

5 Kaufpreises

2 ca. 73 m?

1900 Garten/-
mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwic sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Markipreis > | 25 A + Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m



Objektnummer: 26063020 - 42275 Wuppertal

Grundrisse

= 121 —y e 28— 12—
< v
N




VP ‘ VON POLL

348 " 316 ———qp—— 244 ——
“ ‘ 1 u }
L] Badezimmer |~
° ° 6,26m*
Esszimmer ‘Wohnzimmer -
14,91m 1392m? J AN

°
Kiiche
1,44m°

[
Schiafzimmer

www.von-poll.com




Objektnummer: 26063020 - 42275 Wuppertal

Ein erster Eindruck

Historischer Charme trifft auf groBzligiges Wohnen: Diese besondere Stadtvilla aus der
Zeit um 1900 begeistert mit ihrer stilvollen Architektur, groBzigigen Raumlichkeiten
und dem unverwechselbaren Charakter eines klassischen Altbaus.

Das viergeschossige Wohnhaus mit Satteldach wurde im Laufe der Jahre zu zwei
groBzigigen Maisonettewohnungen umgebaut und stets instand gehalten. Ein
besonderes Highlight ist der wunderschéne, vom Treppenhaus aus zugangliche
Garten, der mitten in der Stadt einen privaten Rlickzugsort im Grinen bietet.

GroBzugige untere Maisonettewohnung

Die ca. 144 m? groBe Maisonettewohnung erstreckt sich tiber das Erdgeschoss und die
1. Etage. Der Wohnungseingang befindet sich im 1. Obergeschoss; zusatzlich besteht
ein direkter Zugang vom Treppenhaus in den im Erdgeschoss gelegenen Wohnbereich.

Die obere Ebene empfangt Sie mit drei groBzligigen Wohnradumen sowie einer
geraumigen Wohnkulche. Besonders Liebhaber klassischer Altbauten werden sich hier
sofort wohlflihlen: originale Holzdielen, hohe Decken und groBe Fenster verleihen den
Raumen eine helle, elegante und zugleich wohnliche Atmosphare.

Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf einen kleinen Balkon zur StraBenseite.

Im Erdgeschoss stehen drei weitere Wohnraume zur Verfligung, die sich vielseitig als
Schlaf-, Arbeits-, Gaste- oder Hobbyrdume nutzen lassen.

Charmante obere Maisonettewohnung

Die ca. 95 m? groBe obere Maisonettewohnung erstreckt sich liber das Dachgeschoss
und den daruberliegenden, ausgebauten Spitzboden.

Im Dachgeschoss befinden sich drei Wohnrdume, eine Kiiche sowie ein Bad. Uber eine
charaktervolle Wendeltreppe erreichen Sie den groBzlgigen ausgebauten Spitzboden,
der zusatzlichen Raum fur individuelle Wohnideen bietet.

Auch diese Wohnung verfligt Uber schone Holzdielenbdden, die den historischen
Charakter des Hauses unterstreichen.

Weitere Ausstattung
Beide Wohnungen werden Uber eine Gaszentralheizung beheizt. Eine auf dem Dach

installierte Solarthermieanlage unterstitzt die Warmwasserversorgung und die
Heizung.




Das Wohnhaus ist vollstandig unterkellert. Hier befinden sich die zugehdrigen
Kellerabteile, ein Fahrradraum, die Heizungsanlage sowie eine gemeinschaftliche
Waschkiche.

Das Gebaude steht unter Denkmalschutz und verbindet damit den besonderen Charme
einer historischen Stadtvilla mit einer individuellen und groBziligigen Wohnaufteilung.

Beide Wohnungen sind langjahrig vermietet. Die Jahresnettokaltmiete betragt derzeit
14.640 £.

Eine Immobilie mit besonderem Charakter

Diese auBergewohnliche Stadtvilla bietet eine seltene Kombination aus historischer
Architektur, groBzlgigen Maisonettewohnungen, attraktiven Altbauelementen und
einem eigenen Garten. Ob als Kapitalanlage oder zur perspektivischen Eigennutzung -
die Immobilie eroffnet vielfaltige Moglichkeiten.

Gerne stellen wir lnnen weitere Informationen, Bilder und Unterlagen zur Verfligung.
Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und darauf, lhnen diese besondere Immobilie
personlich vorzustellen.
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Ausstattung und Details

Grundsanierung 2003

2023 Elektrik, EG

2019 Neuer Boden, 1.0G

2018 Stuckarbeiten

2015 Austausch 2 Holzfenster, EG

2014 Bad Renovierung, 1.0G

2003 Dacheindeckung mit Frankfurter Pfannen,

inkl. Einbau von 4 Velux Fenstern

2003 Einbau Brennwerttherme mit Solarthermieanlage (die Heizungsanlage miusste
ausgetauscht werden)
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Alles zum Standort

Das Wohnhaus liegt in einer verkehrsberuhigten NebenstraBe im Wuppertaler Osten.
Kindergarten, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten sind fuBlaufig erreichbar.

Die Anbindung zum OPNV (Bus, Schwebebahn, Zug) ist optimal und fuBldufig in
wenigen Minuten zu erreichen.

Zur A46 sind es ca. 7 Autominuten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-StraBe 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -2429722
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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