Wuppertal

Zeitlose Eleganz im Beriller Viertel — gro3zugiges
Wohnen mit historischem Charme

Objektnummer: 26063026

KAUFPREIS: 450.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 148 m2 « ZIMMER: 5
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Auf einen Blick

26063026 450.000 EUR

ca. 148 m? Etagenwohnung

5 Kauferprovision

9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1928 2025
Massiv

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Die Immobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Mitten am Rande des traditionsreichen Briller Viertels entfaltet sich ein einzigartiges
Immobilienangebot: Eine groBzigige Eigentumswohnung in einem stilvollen Altbau von
1928, die auf rund 148 Quadratmetern all die charaktervollen Details und das
groBzligige Raumgefiihl vereint, das nur Hauser dieser Epoche bieten. Schon im
Treppenhaus empfangt einen die ruhige Grandezza vergangener Jahrzehnte, die im
Inneren der Wohnung mit jedem Schritt splrbar bleibt.

Der zentral gelegene, weitlaufige Flur 6ffnet sich nach beiden Seiten zu den Wohn-
und Schlafbereichen. Links und rechts erschlieBen sich die Zimmer, jedes fiir sich ein
eigener Kosmos, verbunden durch die harmonische Abfolge der Raume. Auf der
rechten Seite liegen drei hintereinander angeordnete Zimmer, die ihren besonderen
Charme durch alte Tiiren und das warme Fischgratparkett entfalten. Uberall trifft das
Licht auf hohe Decken und groBzigige Fenster, sodass eine offene, einladende
Atmosphare entsteht, die den Alltag leicht wirken Iasst. Im Wohnzimmer laden weiche
Sofas und dezente Details dazu ein, innezuhalten und die besondere Ruhe dieser
Etage zu genieBen.

Das Esszimmer wird zum Mittelpunkt geselliger Abende, flankiert von klassischen
Altbauelementen und einem Blick ins Griine, der durch die Fenster den Charakter des
Hauses unterstreicht. Die neue hochwertige Kliche aus 2020 begeistert mit klaren
Linien, hochwertigen Geraten und einem einladenden Essbereich mit leuchtend
orangen Sitzbanken, der zum Frihstlick im Morgensonnenlicht ebenso passt wie zum
gemeinsamen Kochen am Abend. Die Gestaltung verbindet zeitgemaBen Komfort mit
dem feinsinnigen Flair vergangener Zeiten.

An das Schlafzimmer schlieBt sich der Blick ins Gppige Griin der Riickseite des Hauses
an. Der Balkon, ruhig gelegen und mit einer kleinen Sitzgruppe sowie Krautertopfen
ausgestattet, wird besonders in den Abendstunden zu einem geschutzten Riickzugsort
mit weitem Ausblick ins Gartenidyll. Das Tageslichtbad, modern und klar, bietet mit
bodengleicher Dusche und groBem Waschtisch einen angenehmen Start in den Tag.

Zwei zusatzliche Zimmer im Dachgeschoss eréffnen weiteren Raum, der sich ganz
nach individuellen Vorstellungen nutzen lasst. Die Wohnung vereint auf elegante Weise
GroBzugigkeit mit dem gewachsenen Charakter eines echten Altbaus. Jeder Raum
erzahlt seine eigene Geschichte, jeder Winkel Iadt dazu ein, das Leben in vollen Zlgen
zu genieBen. So entstehen hier Momente voller Leichtigkeit, ein Zuhause, das mit
seiner Atmosphare und Substanz Uberzeugt.
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Alles zum Standort

Wuppertal ist mit rund 360.000 Einwohnern die groBte Stadt und das Industrie-,
Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes. Die ,GroBstadt im
Grunen” liegt sudlich des Ruhrgebiets und ist als 17. groBte Stadt Deutschlands eines
der Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Topografie ist gekennzeichnet
durch das Tal der Wupper, die sich rund 20 km durchs Stadtgebiet windet und deren
steile Hange oft bewaldet sind. Die stidlichen Stadtteile gehen in die Wiesen und
Walder des Bergischen Landes Uber. Mit einem Griinflachenanteil von Uber einem
Drittel ist Wuppertal Deutschlands griinste GroBstadt. Neben der Schwebebahn ist die
Universitatsstadt fur etliche kulturelle Einrichtungen und eine reizvolle Umgebung
bekannt.

Dieses einzigartige Haus befindet sich am Rande des Briller Viertel, dem groBten
zusammenhangenden Villengurtel Deutschlands. Von hier aus sind die Einrichtungen
des taglichen Bedarfs in 3 bis 5 Minuten und teilweise fuBlaufig erreichbar. Die
Autobahnauffahrt Katernberg erreichen Sie innerhalb von 5 Autominuten. Die
Elberfelder Innenstadt ebenfalls.

Anbindungen an den OPNV sind innerhalb von 5 Minuten zu FuB zu erreichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-StraBe 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -2429722
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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