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Marburg
Terrassenwohnung im Marburger Sudviertel

Objektnummer: 26064010

KAUFPREIS: 360.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 79.6 m? « ZIMMER: 3




Objektnummer: 26064010 - 35037 Marburg

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Crundrisse

@© Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

@ Alles zum Standort

@© Sonstige Angaben

@© Ansprechpartner




Objektnummer: 26064010 - 35037 Marburg

Auf einen Blick

26064010 360.000 EUR

ca.79.6 m? Erdgeschosswohnung

1 Kauferprovision 3,57

3 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 gepflegt

1986

1x Tiefgarage, Massiv

15000 EUR Terrasse

(Verkauf)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgas schwer 128.6 kWh/m?a
D
12.06.2032
1986
Gas
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Die Immobilie

R vox ror
‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

.BL’&IZ?{( www.von-poll.com/marburg-biedenkopf’
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer Uberzeugenden Gelegenheit: Diese groBziigige
Terrassenwohnung im Erdgeschoss bietet lhnen auf ca. 79,6 m? Wohnflache ein
komfortables Zuhause in zentraler und zugleich ruhiger Lage.

Die Wohnung befindet sich in einer sehr gepflegten Wohnanlage und ist derzeit
vermietet .Dank der ausgezeichneten Raumaufteilung wirkt die Wohnung besonders
einladend. Sie verfligt Gber insgesamt drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer. Das
sanierte Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet und prasentiert sich funktional
sowie zeitgemaR. Der Wohn- und Essbereich bietet einen angenehmen
Lebensmittelpunkt fliir gemeinsames Beisammensein. Von hier aus gelangen Sie direkt
auf die eigene Terrasse, die sich hervorragend fiir entspannte Stunden im Freien
eignet.

Die Erdgeschosslage ermdglicht es Ihnen, die Wohnung direkt vom Auto aus zu
erreichen —ideal flr einen komfortablen Alltag. Die Kliche ist in Richtung Diele
geoffnet; bitte beachten Sie, dass die Einbauklche nicht zur Wohnung gehort. Eigene
Vorstellungen und Wiinsche kdnnen hier also problemlos umgesetzt werden.

Im Flur sowie in den beiden Schlafzimmern profitieren Sie von groBzlgigen
Platzverhaltnissen und angenehmem Tageslicht. Ein Kellerabteil bietet Ihnen
zusatzlichen Stauraum fir personliche Gegenstande, Fahrrader oder saisonale
Utensilien. Zum Wohnkomfort tragt auch der zur Wohnung gehdérende
Tiefgaragenstellplatz bei, der Ihnen nicht nur sicheres, sondern auch barrierearmes
Parken ermdglicht. Im Laufe der Jahre wurden die Fenster erneuert; sie sorgen fir eine
zuverlassige Isolierung und unterstutzen eine behagliche Wohnatmosphare.

Insgesamt Uberzeugt die Ausstattungsqualitat der Wohnung mit soliden, zeitgemaBen
Merkmalen, wodurch sich dieses Angebot fir viele Zielgruppen eignet.

Die Lage dieser Terrassenwohnung vereint unterschiedlichste Vorteile. Sie befindet
sich zentral, sodass sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und 6ffentliche
Verkehrsanbindungen in kurzer Entfernung befinden. Gleichzeitig garantieren die
Ausrichtung und das Umfeld Ruhe und Rickzugsmadglichkeiten — ohne auf Urbanitat
verzichten zu mussen.

Das unmittelbare Umfeld der sehr gepflegten Anlage unterstreicht die Wertigkeit
dieses Angebotes. Gepflegte Gemeinschaftsflachen und eine angenehme
Hausgemeinschaft erganzen das harmonische Bild. Mit ihrem stimmigen
Raumangebot, dem sanften Ubergang zwischen Innen- und AuBenbereich sowie den
komfortablen Extras wie Kellerabteil und Tiefgaragenstellplatz, spricht diese Wohnung




unterschiedliche Kaufergruppen an - sei es als langfristiges Zuhause oder als
wertbestandige Immobilie. Besonders die Kombination aus ruhiger und zentraler Lage,
direkter Erreichbarkeit, flexibler Nutzung und gepflegtem Gesamtzustand machen
dieses Angebot besonders attraktiv.

Gerne prasentieren wir Ihnen diese Terrassenwohnung personlich. Vereinbaren Sie
jetzt einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich vor Ort von den Vorzigen
dieser Wohnung. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Details

Terrassenwohnung

Vermietet

Badezimmer mit Dusche saniert

Kiiche (Einbaukiiche gehdrt nicht zur Wohnung)
2 groBe Schlafzimmer

Kellerabteil

Tiefgaragenstellplatz / Miete 60,00€ / Monat
Sehr gepflegte Anlage

Fenster erneuert

Gaszentralheizung aus 2017

Die Wohnung ist direkt mit dem Auto erreichbar
Zentrale Lage

Ruhige Lage

Sehr gute Raumaufteilung
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Alles zum Standort

Marburg, als renommierte Universitatsstadt in Hessen mit rund 78.200 Einwohnern,
besticht durch eine ausgewogene Mischung aus historischer Bedeutung und moderner
Infrastruktur. Die Stadt zeichnet sich durch eine stabile Bevolkerungsstruktur mit einem
hohen Anteil erwerbsfahiger Bewohner aus und bietet somit ein solides Fundament fur
nachhaltige Immobilieninvestitionen. Die internationale Ausrichtung und das
akademische Umfeld schaffen eine kontinuierliche Nachfrage nach Wohnraum,
wahrend die gut ausgebaute Verkehrsanbindung und das vielfaltige Kulturangebot den
Standort zusatzlich aufwerten.

Das urbane Zentrum Marburgs prasentiert sich als dynamischer Wirtschafts- und
Lebensraum mit exzellenter Erreichbarkeit. Die Nahe zu bedeutenden
Verkehrsknotenpunkten wie dem Bahnhof Marburg Sid, der in nur etwa 14 Minuten zu
FuB erreichbar ist, sowie mehreren Buslinien am Wilhelmsplatz, die in 2 bis 3 Minuten
zu FuB zuganglich sind, garantiert eine optimale Anbindung an das regionale und
Uberregionale Verkehrsnetz. Diese Infrastruktur sichert nicht nur eine hohe Mobilitat,
sondern auch eine attraktive Lage fur Mieter und Kapitalanleger.

In unmittelbarer Umgebung finden sich vielfaltige Annehmlichkeiten, die den Standort
besonders wertvoll machen. Im Bildungsbereich profitieren Bewohner von einer breiten
Palette an Einrichtungen — von Kindergarten wie der Uni-Kita, die in etwa 9 Minuten zu
FuB erreichbar ist, Uiber renommierte Schulen wie die Freie Waldorfschule und das
Gymnasium Philippinum, die alle in maximal 6 Minuten zu FuB erreichbar sind, bis hin
zu universitaren Einrichtungen, die fuBlaufig in unter 10 Minuten erreichbar sind. Diese
Vielfalt sichert eine langfristige Nachfrage durch Familien und Studierende
gleichermaBen. Die Gesundheitsversorgung ist durch zahlreiche Arztpraxen,
Apotheken und Kliniken in fuBlaufiger Entfernung von 2 bis 20 Minuten optimal
gewahrleistet, was die Attraktivitat fir eine breite Mieterklientel unterstreicht. Erganzt
wird das Angebot durch ein vielfaltiges Freizeit- und Gastronomieangebot mit stilvollen
Cafés, Bars und Restaurants, die in wenigen Gehminuten erreichbar sind und das
urbane Lebensgefiihl bereichern. Einkaufsmaoglichkeiten wie REWE City und Nahkauf
sind ebenfalls bequem in 3 bis 7 Minuten zu FuB erreichbar, was den Alltag der
Bewohner angenehm gestaltet.

Fur den Investor bietet dieser Standort eine Kombination aus stabiler Nachfrage,
exzellenter Infrastruktur und einem breit gefacherten Angebot an hochwertigen
Nahversorgungs- und Freizeitmdglichkeiten. Die Nahe zu Universitat und
Verkehrsknotenpunkten sichert eine nachhaltige Wertentwicklung und eine attraktive
Vermietbarkeit. Insgesamt prasentiert sich Marburg als ein vielversprechender
Standort mit einem ausgewogenen Potenzial fir langfristige Kapitalanlagen in einem
lebendigen und zukunftsorientierten Umfeld.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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