Marburg

Lichtdurchflutetes Wohngefuhl mit groBBer Panorama-
Terrasse uber Marburg

Objektnummer: 26064014

KAUFPREIS: 350.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 76.06 m2 « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 26064014 - 35037 Marburg

Auf einen Blick

26064014 350.000 EUR

ca. 76.06 m? Etagenwohnung

2 Kauferprovision

1 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1972 gepflegt
Massiv
Terrasse,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 17 KWh/m?a
20.11.2028 D

Gas 1972
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Die Immobilie

R vox ror
‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

.BL’&IZ?{( www.von-poll.com/marburg-biedenkopf’
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine sehr gepflegte Eigentumswohnung in der Bestlage von
Marburg, die viel Platz fur individuelles Wohnen bietet. Die Wohnung befindet sich in
einem gepflegten Mehrparteienhaus, das im Jahr 1972 errichtet wurde. Die
Etagenwohnung Uberzeugt durch ihre hochwertige Ausstattung und einen Zustand, der
sofort zum Einziehen einladt. Sie ist unvermietet, komplett mébliert und ab sofort
verfligbar — somit bietet sie einen unkomplizierten Einzug flr den neuen Eigentiimer
oder zur sofortigen Vermietung.

Die Wohnung verfligt insgesamt Uiber 2 Zimmer, darunter ein groBzligiges
Schlafzimmer sowie ein offener Wohn- und Essbereich. Besonders hervorzuheben ist
die groBe Terrasse, von der aus Sie einen wunderschonen Blick auf das Campus
Viertel genieBen kdnnen. Die Terrasse bietet ausreichend Platz fur verschiedene Sitz-
und Gestaltungsmaoglichkeiten. Durch ihre Ausrichtung genieBen Sie hier sonnige
Stunden und einen freien Blick ins Grline sowie auf die umliegende Stadt. GroBe
bodentiefe Fenster im Wohnbereich sorgen fir viel Licht und verbinden den
Innenbereich harmonisch mit dem AuBenbereich der Terrasse.

Das Wohnzimmer Uberzeugt durch eine helle, freundliche Atmosphare sowie
hochwertige, dunkle Holzdielen, die dem Raum ein modernes und wohnliches
Ambiente verleihen. Der angrenzende Essbereich ist stilvoll eingerichtet und bietet
ausreichend Platz fur einen groBen Esstisch sowie bequeme Sitzgelegenheiten.

Herzstlick der Wohnung ist die moderne Einbaukliche, die keine Wiinsche offenlasst.
Die Kuche ist mit hochglanzenden, dunkel gehaltenen Fronten, zahlreichen Ober- und
Unterschranken, einem eingebauten Herd, Backofen, Spiilmaschine sowie weiteren
hochwertigen Markengeraten ausgestattet. Hier finden sowohl Hobbykdche als auch
GenieBer optimale Voraussetzungen.

Das Badezimmer wurde im Jahr 2010 vollstandig saniert und ist mit einem
Waschmaschinenanschluss sowie modernen Sanitareinrichtungen versehen. WeiB
geflieste Wande und ein eleganter Waschtisch mit integriertem Spiegelschrank
schaffen eine angenehme Wohlflhlatmosphéare. Die Badewanne ladt zum Entspannen
ein.

Das Schlafzimmer bietet, dank groBer Fensterfront mit Jalousien, viel Licht und einen
herrlichen Ausblick ins Griine und auf die Terrasse. Zudem gibt es einen separaten
Ankleidebereich, der flir zusatzlichen Komfort sorgt.

Die unmittelbare Lage im beliebten Marburger Campus Viertel vereint zentrale
Stadtlage mit einer einzigartigen Ausrichtung. Ein weiteres Plus: Die Wohnung ist




unvermietet und kann sofort ibernommen werden. Lassen Sie sich von dieser
einzigartigen Kombination aus hochwertiger Ausstattung, groBzligigem AuBenbereich
und der attraktiven Lage Uberzeugen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Details

Sehr gepflegte Eigentumswohnung

Bestlage von Marburg

GroBe Terrasse mit Blick auf das Campus Viertel
Hochwertig ausgestattet

Moderne Einbauktiche

Badezimmer saniert 2010 mit Waschmaschinenanschluss
Kunststoff Isoglas Fenster aus 2011

Sofort verfligbar

Unvermietet

Komplett mobliert

Ankleide
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Alles zum Standort

Marburg, insbesondere der zentrale Bereich mit der Postleitzahl 35037, Uberzeugt als
eine akademisch gepragte Stadt mit einer stabilen und krisenresistenten
Wirtschaftsstruktur. Die Prasenz der renommierten Philipps-Universitat sowie des
Universitatsklinikums sichert eine dauerhaft hohe Nachfrage nach Wohnraum,
insbesondere von Studierenden, Wissenschaftlern und medizinischem Fachpersonal.
Die exzellente Infrastruktur, bestehend aus einem vielfaltigen Bildungsangebot, einer
hervorragenden medizinischen Versorgung und gut ausgebauten regionalen
Verkehrsanbindungen, unterstreicht die Attraktivitat dieses innerstadtischen Sektors.
Die fuBlaufige Erreichbarkeit zahlreicher Einrichtungen sowie moderat niedrige
Leerstande sorgen flr eine nachhaltige Wertentwicklung und eine solide
Investitionsbasis.

Das unmittelbare Umfeld bietet eine breite Palette an hochwertigen Annehmlichkeiten,
die den Standort zusatzlich aufwerten. Im Bereich der Gastronomie finden sich
renommierte Cafés, Bars und Restaurants wie das ,5 Jahreszeiten” oder die
~CampusBar”, die in nur wenigen Schritten erreichbar sind und ein lebendiges, urbanes
Flair schaffen. Die medizinische Versorgung ist durch Apotheken wie die Philipps-
Apotheke sowie spezialisierte Facharzte und das nahegelegene Universitatsklinikum
auf hdchstem Niveau gewahrleistet, was die Standortqualitat weiter steigert.
Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte wie ,tegut... teo" und ,Lidl", sind in
wenigen Gehminuten erreichbar, ebenso wie diverse offentliche Verkehrsmittel. So
sind die Bushaltestellen Rudolphsplatz und Oberstadt Markt jeweils nur etwa eine
Minute zu FuB entfernt, wahrend der Bahnhof Marburg (Lahn) in etwa 15 Minuten zu
erreichen ist, was eine optimale Anbindung an den regionalen und tUberregionalen
Verkehr garantiert.

Diese Kombination aus stabiler Nachfrage, exzellenter Infrastruktur und nachhaltigem
Wertsteigerungspotenzial macht den Standort Marburg 35037 zu einer besonders
attraktiven Investitionsmoglichkeit. Fur Investoren, die auf der Suche nach einem
defensiven Immobilienmarkt mit hoher Qualitat und langfristiger Sicherheit sind, bietet
diese Lage eine Uberzeugende Perspektive in einem lebendigen, akademisch
gepragten Umfeld.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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