Weimar / Roth

Wenig Cictenarbeit, viel Gestaltigfigsraum:
Kompaktes Haus zum Hel'Chten!

[0)¢ nummer: 2606 34

a\

KAUFPREIS: 170.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 122 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 208 m?
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Auf einen Blick

170.000 EUR
Einfamilienhaus

Kéauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbeduir ftig

Terrasse




Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Wer die Tlr dieses HauseS{ Wet, spurt sofort den Charakter yangener Jahrzehnte.

Das Baujahr 1906, ist in Fachwe auweise errichtet agt die Spuren von
Generationen, die hier ihr Leben en st haben. Eig pau erweitert das Raumangebot
und schafft Uber gange zwischen Alt un@ 1 mi eils einem Durchgangszimmer pro
Etage,. Zwischen dem soliden Ursprung urt Wunsch nach mehr Raum fir das
alltégliche Leben. Hier steht kein Relikt, sgt S8 ain Haus mit Ecken und Kanten, das seine
Geschichte nicht verbirgt, sondern stol at.

Dierund 122 Quadratmeter Wohfdche verteilen sich a&gg inf Zimmer. Im Erdgeschoss
lenkt das Licht den Blick hi duf die kleine gemutliche sse, die sich zum

Uber schaubaren kleinen g n Garten offnet. Im Erdgeschoss{ ndet sich das
Badezimmer, sowie digl isztigige K tiche als Dur chgangszimmer 3s Wohnzimmer und
ein weiteres Zimmsg

Im Obergesglt " 5laden die Zimmer dazu ein, personliche Vor stellungen Wi akeit

werden ssen. Wer durch die Raume geht, entdeckt die Spuren der Jahre, O achen,

dieGg hten erzahlen und auf frische | deen warten. Hier darf renoviert werdeny{ e

dagl Ve Substanz ihre Wirde verliert. Im Keller findet sich ausreichend Platz fiir Vor
zeug oder Hobbies. Der Stellplatz vor dem Haus hélt das Auto stets griffbereit.

Ein moder nes Detail sticht hervor: Die Photovoltaikanlage auf dem Dach stammt aus 2011
und bringt mit einer Leistung von etwa 6,5 kWh und einer attraktiven Einspeiseverglitung
einen zeitgemalen Akzent ins Hausensemble. So lassen sich Tradition und Fortschritt auf

Hier ist allesbereit flr einen neuen Anfang. Die Substanz tiber zeugt, die Atmosphéare
inspiriert. Wer diesen Ort betritt, spirt, wie sehr Vergangenheit und Gegenwart hier
miteinander im Dialog stehen. Ein Haus, das nicht nur Platz bietet, sondern jeden Tag aufs
Neue gelebt werden will.
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Ausstattung und Details

Baujahr 1906 & Anbau 19
PV-Anlage ca. 6,5 kWh aus 2€
Einspeisever gitung 28,74 ct/k
Sofort verfigbar

voll unterkellert

PKW Stellplatz vorhanden
Olzentralheizung aus 1990
Oltanks aus 2005
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Alles zum Standort

Weimar (Lahn) prasentie h alsruhiger, grin gepragter Standort mit verlasslicher
Infrastruktur und einer ange A bodenstandigen L ebeng tat. Die Nahe zu Marburg
und zum Marburg-Giel3ener Wi aftsraum sorgt fu = gute Erreichbarkeit zentraler
Arbeits-, Bildungs- und Versorgund ehote, wah der Ort selbst mit einem
gewachsenen Umfeld und einem stabile miliegh Sentierten Charakter Uberzeugt. Far
Eigennutzer bietet der Standort damit ein & ogenes Umfeld, das Alltag, Pendeln und
Freizeit harmonisch miteinander verbindg

Im Ortstell Roth entfaltet sich einej dersangene dorflich gepragte
Wohnatmosphare mit viel Ruhe en Wegen und eine arken Gemeinschaftsgefuhl.
Die Umgebung wirkt gepfleg d Uber schaubar, zugleich p ieren Bewohner von einer
guten Anbindung an die zgenden Ortsteile sowie an die Ub&g ionalen Verkehrsachsen.
Geradefur Familien eg t hier ein Umfeld, das Geborgenheit, A Jastauglichkeit und
naturnahes Wohne stimmige Weise vereint.

Fir den Farg alltag stehen in der direkten Umgebung zahlreiche Einrich en ber eit,
die den S N0rt besonder s attraktiv machen. Bildungseinrichtungen sind gut e bar:
Der K garten in der Raiffeisenstral3eliegt direkt in Roth, die Alte Schule Roth
K entrum liegt nur etwa 2 Minuten zu Ful3 entfernt, die Grundschulein Fronha
die Kinder aus Roth gut erreichbar und die Gesamtschule Niederwalgern in etwa 26 b
Minuten zu Ful3. Ergénzend sor gen weiter e Schulen und Betreuungsangebote im weiteren
Umfeld fir eine solide Bildungslandschaft. Auch fiir Freizeit und Bewegung ist bestens
gesorgt: Ein Spielplatz am Burgerhausliegt nur etwa 5 Minuten zu Ful3 entfernt, ebenso wie
Sportflachen, das Zirkuswagencamp der Umweltpiraten und das Birgerhaus Roth, die dem

HaltepunkteW|e Roth, Wolfshauser Straf3e und Roth, Sportplatz Geiersberg sind ebenfalls
schnell erreichbar; der Bahnhof Niederwalgern liegt rund 18 Minuten zu Ful3 entfernt. Fur
den taglichen Bedarf und entspannte Einkehrméglichkeiten stehen zudem ein Dor ftreff mit
Dorfladen, ein Wirtshaus an der Lahn sowie weitere Cafésund Restaurantsim nahen
Umfeld bereit. Auch die medizinische Versorgung ist gut eingebunden: Eine Apotheke und
eine Arztpraxissind jeweilsin etwa 21 Minuten zu Fuld erreichbar, weitere
Gesundheitsangebote sowie Marburger Einrichtungen erganzen das Umfeld zuverlassig.

I nsgesamt bietet Weimar (Lahn) mit dem Ortsteil Roth ein familienfreundliches
Wohnumfeld, das durch kurze Wege, gute Anbindung und ein har monisches Miteinander
Uber zeugt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Sonja H¢ och und Angé S5 Heuser

Steinweg 350 larburg
Tel 4 56421 - 68 20
E- arburg@von-y om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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