Marburg / Haddamshausen

Lichtdurchflutetes Familienhaus mit groBem Garten,
moderner Wohnkuche und Terrassel

Objektnummer: 26064071

MIETPREIS: 2.490 EUR « WOHNFLACHE: ca. 216 m? « ZIMMER:6 « GRUNDSTUCK: 1074 m?2
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Auf einen Blick

26064071 2.490 EUR

ca. 216 m? 350 EUR
Satteldach Einfamilienhaus
6 neuwertig

2

2021 ca. 127 m?

Terrasse, Gaste-
2 x Garage WC, Garten/-

mitbenutzung,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Lu.ft/Wasser— Bedarfsausweis
Warmepumpe 13 kKWh/m?Za
17.01.2032 A+

Elektro 2021
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu diesem hochwertig ausgestatteten Einfamilienhaus, das 2021 gebaut
und fertiggestellt wurde. Mit einer Wohnflache von ca. 216 m? auf einem groBziigigen
Grundstiick von ca. 1.074 m? liberzeugt diese Immobilie durch ihren neuwertigen
Zustand, ihre zeitgemaBe Ausstattung und zahlreiche Ausstattungsmerkmale, die
modernen Wohnkomfort ermoglichen.

Die Immobilie ist sofort verfigbar und bietet durchdachtes Wohnen auf drei Ebenen fir
anspruchsvolle Interessenten. Das Haus verfligt Giber insgesamt 6 Zimmer, darunter 5
Schlafzimmer, die ausreichend Platz fur Familie, Gaste, Homeoffice oder Hobbyraume
schaffen. Zwei vollstandig ausgestattete, moderne Badezimmer sorgen flr einen
reibungslosen Alltag und entspannte Momente. Alle Bader sind mit hochwertigen
Sanitarobjekten und Armaturen versehen, wobei das Badezimmer im Obergeschoss
Uber eine >>groBzugige Eckbadewanne bodengleiche Dusche und einen
Doppelwaschtisch verflgt und das Badezimmer im Erdgeschoss eine bodengleiche
Dusche mit zeitloser Fliesenoptik bietet.

Der offene Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses und ist
lichtdurchflutet dankgroBer Fensterfronten und mehrerer Terrassenttren, die einen
flieBenden Ubergang nach drauBen bieten. Sie genieBen hier eine angenehme
Atmosphare Die offene Einbaukliche ist mit samtlichen Einbauten und Geraten
ausgestattet und Iadt dazu ein, gemeinsam zu kochen, zu essen und Zeit mit der
Familie zu verbringen. Moderne Pendelleuchten verleihen dem Bereich ein
zeitgemaRes Flair.

Der Gartenbereich ist umfassend gestaltet und bietet vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten. Neben einem gepflegten Rasen erwarten Sie ein Gartenhaus,
ein Gewachshaus sowie ein groBzligiger Terrassenbereich.

Die Doppelgarage bietet Platz fur zwei Fahrzeuge und weiteren Stauraum. Das Haus
verfugt Uber eine Luft-Warmepumpe, die in Kombination mit der FuBbodenheizung fir
niedrige Nebenkosten sorgt. Zusatzlich ist eine PV-Anlage installiert, die die
Energiekosten weiter reduziert. Die elektrischen Rollladen ermdglichen ein
komfortables und sicheres Wohngeflihl. Die Ausstattung ist in allen Bereichen gehoben
und auf Langlebigkeit ausgelegt.

Fur Interessenten ist wichtig zu wissen, dass Haustiere nicht gestattet sind und das
Objekt ausschlieBlich an Nichtraucher vermietet wird.

Die Schlafzimmer sind hell gestaltet und bieten schone Ausblicke ins Griine.




Mit einer hervorragenden energetischen Bauweise, neuwertigem Zustand,
umfangreicher Ausstattung und sofortiger Verfligbarkeit ist dieses Einfamilienhaus
eine seltene Gelegenheit fiir Familien oder anspruchsvolle Paare auf der Suche nach
nachhaltigem, zeitgemaBem und komfortablem Wohnraum.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich selbst von
den Vorzugen dieser besonderen Immobilie.
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Ausstattung und Details

Neuwertiges Einfamilienhaus

Hochwertig ausgestattet

Einbaukiiche

Bader komplett ausgestattet

PV-Anlage

Luft- Warmepumpe

Doppelgarage

FuBbodenheizung

5 Schlafzimmer

Sofort verfligbar

Haustiere nicht gestattet

Nur an Nichtraucher vermietbar

Terrasse mit elektrischer Beschattung

Niedrige Nebenkosten (inklusive Heizung & Strom)
Gewachshaus

Gartenhaus

Elektrische Rollladen

Befristung des Mietverhaltnisses bis 31.07.2029
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Alles zum Standort

Marburg-Haddamshausen besticht als begehrter suburbaner Wohnstandort durch
seine harmonische Verbindung von naturnahem Wohnen und urbaner Infrastruktur. Die
Stadt zeichnet sich durch eine stabile, wachsende Bevodlkerung aus, in der gut
ausgebildete Familien und Berufstatige ein sicheres und lebenswertes Umfeld finden.
Die exzellente Anbindung an Marburg und Frankfurt sowie die geplanten
Infrastrukturprojekte, darunter der Ausbau der A485, unterstreichen die nachhaltige
Attraktivitat dieses Standorts. Besonders hervorzuheben sind die hochwertige
Bildungs- und Gesundheitsinfrastruktur sowie die niedrige Kriminalitatsrate, die das
Lebensgefuhl hier besonders familienfreundlich gestalten.

In Haddamshausen selbst finden Familien ein Umfeld, das Sicherheit, Gemeinschaft
und eine zukunftsorientierte Lebensqualitat vereint. Die ruhige, griine Lage bietet
ideale Voraussetzungen fur ein behutetes Aufwachsen der Kinder und zugleich
vielfaltige Moglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung. Die Nahe zu naturnahen
Erholungsflachen und die gut ausgebaute Infrastruktur schaffen einen Ort, an dem sich
Familien rundum wohlflhlen und entfalten kdnnen.

Die Bildungslandschaft in unmittelbarer Nahe ist vielfaltig und exzellent: Kindergarten
wie das ,Allnatal” sind nur etwa vier Gehminuten entfernt, ebenso wie die Verbund
Grundschulen-West und die Grundschule Cyriaxweimar, die kurze Wege fir die
Kleinsten ermaoglichen. Fir weiterfliihrende Bildung stehen renommierte Schulen wie
die Julie-Spannagel-Schule in etwa 30 Minuten zu FuB zur Verfligung. Die
Gesundheitsversorgung ist ebenfalls hervorragend: Kinderarzte, Allgemeinmediziner
sowie Apotheken sind in wenigen Minuten mit dem Bus erreichbar, etwa von der
nahegelegenen Haltestelle ,Cyriaxweimar Grundschule” in nur vier Minuten zu FuB. FUr
aktive Familien bieten zahlreiche Sportanlagen und Spielplatze, darunter der
FuBballplatz Haddamshausen und die Mehrzweckhalle Cyriaxweimar, vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe. Auch das Blrgerhaus Haddamshausen
ladt mit kulturellen Angeboten und Gemeinschaftsveranstaltungen zum Mitmachen und
Vernetzen ein.

Diese ausgewogene Kombination aus sicherer Nachbarschaft, erstklassiger Bildung,
umfassender Gesundheitsversorgung und abwechslungsreichen Freizeitangeboten
macht Marburg-Haddamshausen zu einem idealen Lebensmittelpunkt fir Familien.
Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Kinder behitet
aufwachsen und Eltern eine hohe Lebensqualitat genieBen kdnnen - eingebettet in
eine lebendige Gemeinschaft mit Zukunftsperspektive.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben bernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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