Marburg / Ockershausen

Grof3zugiges Einfamilienhaus mit weitlaufigem Garten
in Ockershausen!

Objektnummer: 26064082

MIETPREIS: 1.800 EUR « WOHNFLACHE: ca. 163 m? « ZIMMER:7 « GRUNDSTUCK: 978 m2




Objektnummer: 26064082 - 35037 Marburg / Ockershausen

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Ein erster Eindruck

@ Ausstattung und Details

© Alles zum Standort

@ Sonstige Angaben

@© Ansprechpartner
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Auf einen Blick

26064082
ca. 163 m?
Satteldach
7

2

1967

1x Garage, 80 EUR
(Miete)

1.800 EUR
115 EUR
Einfamilienhaus

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
o] 171.4 kWh/m?a
F
21.10.2036
1967
Gas
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Ein erster Eindruck

Ein Einfamilienhaus aus dem Jahr 1967, eingebettet in ein Grundstlick von beinahe
1.000 Quadratmetern, entfaltet in Ockerhausen seinen gewachsenen Charme.

Bereits beim Betreten splrt man die GroBzugigkeit der Dimensionen: Sieben Zimmer
verteilen sich auf die Wohnflache von rund 163 Quadratmetern, bieten Raum fiir das
Alltagliche wie fur besondere Momente.

Der Grundriss folgt dem Rhythmus eines Hauses, das mit der Zeit gegangen ist. Im
Erdgeschoss konzentriert sich das Leben: Die Kliche wartet darauf, nach eigenen
Vorstellungen eingerichtet zu werden. Der Wohn- und Essbereich ist groBzugig
gestaltet und verfligt Uber einen Balkon mit weitlaufigem Ausblick Gber Ockershausen.
Morgens fallt das Licht weich in den Wohnraum, abends klingt hier der Tag aus,
vielleicht mit Blick ins satte Griin des Gartens, dessen Flache weit mehr ist als Rahmen.
Zwei Gartenhauser reihen sich im hinteren Bereich aneinander, bereit, Gartengerate,
Fahrrader oder vielleicht auch kleine Herzensprojekte aufzunehmen.

Die beiden Badezimmer, sind angenehm bemessen und praktisch platziert. Die
Privatsphare bleibt in den oberen Raumen gewahrt, hier finden sich Riickzugsorte und
personliche Ecken. Die Raume zeigen die Spuren eines gepflegten Hauses, das in
bestem Zustand erhalten ist, ohne je an Personlichkeit einzublBen. Es ist der Blick aus
dem Fenster, der an manchen Tagen besonders zahlt, auf den eigenen Garten, auf
blihende Bische, auf das Spiel von Licht und Schatten im Wechsel der Jahreszeiten.

Im Garten lasst sich das Leben in vollen Zligen genieBen. Hier wachst nicht nur Rasen,
sondern auch die Moglichkeit, sich auszubreiten, Feste zu feiern oder einfach unter
freiem Himmel zu verweilen. Die Zentralheizung sorgt unaufdringlich fir angenehme
Temperaturen, das Haus selbst wirkt zurlickhaltend, aber einladend. Die Verfligbarkeit
ab Anfang 2027 eroffnet ausreichend Zeit, eigene Wiinsche und Vorstellungen in Ruhe
zu planen.

Ein Haus, das sich mit jedem Tag mehr erschlieBt, im Wechsel von Licht, in der Stille
des Gartens, im Zusammenspiel von Raum und Zeit. Wer hier ankommt, merkt schnell:
Das Wesentliche ist bereits da. Alles Weitere wachst mit dem Leben, das einzieht.
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Ausstattung und Details

Einfamilienhaus in Ockerhausen

GroBes Grundstiick

Doppelgarage fur zwei Autos hintereinander
Kiiche (ohne Einbaukliche)

Balkon

2 Gartenhauser

Ab 01.01.2027 verfligbar
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Alles zum Standort

Marburg-Ockershausen zahlt zu den gefragten Wohnlagen der Stadt und verbindet
gewachsene Wohnqualitat mit einer ausgezeichneten Nahe zur Marburger Innenstadt,
zur Universitat, zum Gesundheitswesen und zu wichtigen Arbeitsplatzen. Der Standort
Uberzeugt durch ein stabiles, eigentiimergepragtes Umfeld, eine hohe Nachfrage und
ein Angebot, das aufgrund begrenzter Bauflachen bewusst knapp bleibt. Fiir Familien
entsteht daraus ein besonders verlassliches Wohnumfeld mit langfristiger Perspektive,
in dem sich Alltag, Bildung und urbane Erreichbarkeit harmonisch verbinden.

Der Stadtteil selbst prasentiert sich ruhig, gepflegt und familienorientiert. Die
Atmosphare ist gepragt von einem nachbarschaftlichen Miteinander und kurzen
Wegen, die den Tagesablauf angenehm erleichtern. Gerade flir Familien ist die
Kombination aus gewachsener Struktur, guter Erreichbarkeit und einem Umfeld mit
hoher Wohnattraktivitat besonders wertvoll.

Im direkten Umfeld zeigt sich die Lage im Alltag von ihrer komfortablen Seite: Fur die
Kleinsten und Heranwachsenden stehen mit der Evangelischen Kindertagesstatte
Ockershausen, der Kinderkrippe Baderhaus sowie der Daniel-Cederberg-Schule und
der Julie-Spannagel-Schule mehrere Bildungsangebote in etwa 11 bis 12 Minuten zu
FuB zur Verfigung. Erganzt wird dies durch weitere Schulen und Einrichtungen wie die
Freie Schule Marburg oder die Elisabethschule, die in rund 18 Minuten erreichbar sind.
Auch die medizinische Versorgung ist angenehm nah: Eine Apotheke, Arztpraxen und
zahnarztliche Angebote liegen meist in 12 bis 13 Minuten FuBweg, wahrend weitere
Fachpraxen und Gesundheitsangebote den Standort zusatzlich starken. Fur den
taglichen Bedarf sind Edeka, tegut und REWE in etwa 15 bis 19 Minuten zu FuB3
erreichbar. Freizeit und Erholung kommen ebenfalls nicht zu kurz: Spielplatze,
Sportangebote und Griinbereiche liegen nur wenige Gehminuten entfernt und schaffen
wertvolle Freiraume fir aktive Nachmittage. Die Anbindung ist komfortabel, mit
Bushaltestellen wie Soldatengraben in rund 2 Minuten zu FuB, In der Gemoll in 3 bis 4
Minuten sowie dem Bahnhof Marburg Sud in etwa 26 Minuten zu FuB.

Fur Familien, die Wert auf Bildung, Sicherheit, kurze Wege und ein verlassliches
Wohnumfeld legen, bietet Marburg-Ockershausen eine ausgesprochen lUiberzeugende
Adresse.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben bernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///de/impressum

