Offenbach am Main — Tempelsee

Modernisierte 3-Zimmer Doppelhaushalfte mit Garage
und grof3em Garten — Die Alternative zur Wohnung

Objektnummer: 26065027
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VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 475.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 90 m? « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 600 m?
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Auf einen Blick

26065027
ca. 90 m?
Satteldach
3

2

2

1946

1x Freiplatz, 1x
Garage

475.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2020
modernisiert

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 231.06 kWh/m?a
G
09.07.2036
2021
Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VPNPOLL

Gerneschicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/eppstein
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Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.
+49 (0)69 - 82 37 633 0

www.von-poll.com

WIR SIND
FUR SIE DA

OLL FINANCE
s Hypothekenzertifikat

ns-Priifung fur
us (ber 400 Banken

sen auch bei bereits laufenden Vertragen
bis zu 60 Monaten im Voraus

Ein kostenloses Fordergutachten aus uber
0 Méglichkeiten

Eine Uberprafung hrer henden Finanzierung
nach DIN Standard 77222

www.von-
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Ein erster Eindruck

Modernisierte 3-Zimmer Doppelhaushalfte mit Garage und Garten -, die Alternative zur
Wohnung"

Auf einer Wohnflache von ca. 90m? stehen 3 smarte Wohnraume mit individueller
Schnittfiihrung zur Verfligung.

Das ca. 1946 erbaute Haus wurde 2020 umfassend modernisiert und mit einer
Gaszentralheizung mit FuBbodenheizung ausgestattet.

Wasser und Stromleitungen wurden erneuert, ebenso teilweise die Fenster.
Bodenbelag: Laminat in moderner Optik und ein saniertes Tageslichtduschbad zahlen
zu den Annehmlichkeiten.

Die Uberdachte Terrasse wurde bereits ca.1980 errichtet und bietet nicht nur einen
wunderschonen Ausblick in den Garten mit Griinflache und alten Baumbestand,
sondern auch direkten Abgang in den Garten.

Der Garten bietet Platz fur Spielburg, Freisitz, Gartenhaus und Grillstation und ist ein
idealer Platz fur Hobbygartner.

Selbstverstandlich steht eine Garage mit Freistellplatz und eine abschlieBbare
Toreinfahrt zur Verfligung.

Offentliche Verkehrsmittel und Parkanlagen sowie alle Geschéfte des tdglichen Bedarfs
sind fuBlaufig vor Ort, die Nahe zur City Frankfurt und Offenbach sowie die gute
Anbindung an den Wetterpark mit seinen Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten
machen die Lage besonders attraktiv fiir ein Paar oder die kleine Familie, gerne mit
Vierbeiner.
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Ausstattung und Details

*GroBes Grundstlck

eDoppelhaushalfte modernisiert mit Anbau von einer Uberdachten Terrasse ca. 1980
(GroéBe ca. 3,50 x 4 m)

eGaszentralheizung von 2020, FuBbodenheizung, fernsteuerbar

*Wasser- und Stromleitung von 2020

eKlche mit Einbaukliche und Zugang zur Terrasse

eTageslichtduschbad im Erdgeschoss ca. 2020, Duschbad im Untergeschoss
(Originalbaujahr)

eHobbyraum im UG

*Doppelverglaste Fenster, teils Holz, teils Kunststoff, teilweise abschlieBbar mit
Rollladen, Seitenfenster neu

eHauseingangstur neu 6-loch verriegelt

*Bodenbelag: Fliesen und Laminat in den Wohnraumen (2020)

*Dach gedammt

e Zwischendeckendammung

*Video Uberwacht

eGarage und Freistellplatz mit abgeschlossener Toreinfahrt

*Gartenzaun erneuert

*Nahe Wetterpark und Parkanlage

eFamilienfreundliche Lage Tempelsee mit Einkaufsmoglichkeiten vor Ort
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Alles zum Standort

Lage und Verkehrsanbindung:
Offenbach am Main - die Schwester der Rhein-Main-Metropole Frankfurts ist mit
€a.133.000 Einwohnern die flinftgréBte hessische Stadt.

Sudlich und stidostlich am Ufer des Mains, gegenliber den Frankfurter Stadtteilen
Ostend und Fechenheim und 6stlich der Frankfurter Stadtteile Oberrad und
Sachsenhausen im Mainbogen gelegen, verspricht sie hohe Lebensqualitat in noch
teilweise unberuhrter Natur.

Offenbach ist heute ein Dienstleistungszentrum und mit der Hochschule fur Gestaltung
(HfG) ein Standort im kreativen Designbereich.

Gerade die Nahe zu Frankfurt und der interessante Mix von Mensch, Stadtarchitektur
und Natur zieht mehr und mehr Interessierte an, welche die Natur und die Nahe zur
Rhein-Main-Metropole sowie die sehr gute Erreichbarkeit des Flughafens schatzen.

Verkehrsanbindung: Sudlich der Stadt verlauft die A3, die am Offenbacher Kreuz auf
die im Westen der Stadt gelegene A661 trifft. Ferner fihren die B43, 46 und 448 durch
das Stadtgebiet.

Im schienengebundenem Nahverkehr wird Offenbach von Regionalziigen der
Deutschen Bahn sowie der VIAS Odenwaldbahn bedient. Es verkehren die Linien S1,
S2, S8 und S9 der S-Bahn Rhein-Main. Ab Marktplatz Offenbach - FFM City ca. 15 min
- HBH ca.20 bis Flughafen 25 min.

Selbstverstandlich stehen fir die Bildung des Familiennachwuchses verschiedene
Institutionen zur Verfligung.

Der Stadtteil Tempelsee im Stden Offenbachs - ist ein familienfreundliches
Wohngebiet mit allen Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs - wird wegen seiner
Nahe zur Natur mit vielen Wander- und Radwegen und seiner schénen Parkanlage
sehr geschatzt.

Direkt an der Stadthalle — ein wichtiger Veranstaltungsort Offenbachs -ist der
Busbahnhof - hier verkehren die Stadtbuslinien 101 und 104.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Felix Stemmler

Frankfurter StraBe 93, 63067 Offenbach
Tel.: +49 69 - 82376330
E-Mail: offenbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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