IMMOBILIEN

Bergisch Gladbach — Schildgen

Einfamilienhaus mit viel Raum furs Leben, innen wie
auf3en!

Objektnummer: 26066025

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘\ VON POLL |.

KAUFPREIS: 859.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 165 m? « ZIMMER:4 « GRUNDSTUCK: 640 m?
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Auf einen Blick

26066025
ca. 165 m?
Walmdach
4

3

1

1990

2 x Garage

859.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 85 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna, Kamin,
Einbauktlche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 166.17 kWh/m?a
F
01.09.2036
1988
Gas
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Die Immobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Wir bewerten lhre Immobilie

Eigentimern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung
ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und
individuell zu beraten.

1.: 02204 - 48 12 80

W von—f pll.com ~gladbach

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren




Objektnummer: 26066025 - 51467 Bergisch Gladbach — Schildgen

Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1990 prasentiert sich als
auBergewodhnlich gepflegtes Zuhause mit groBzigigem Raumangebot, viel Licht und
einem wunderschdn angelegten Garten.

Auf ca. 165 m? Wohnflache verteilen sich zwei Wohnebenen, die durch eine klassische
Architektur und einen sehr guten Erhaltungszustand Uiberzeugen. Im Erdgeschoss
bildet der groBzigige Wohnbereich mit Kamin und dem markanten, halbrunden Erker
den Mittelpunkt des Hauses. Bodentiefe Fenster 6ffnen den Blick in den Garten und
schaffen eine schdone Verbindung zwischen Innen- und AuBenbereich. Die
Sudausrichtung sorgt dabei flir angenehme Lichtverhaltnisse bis in die Abendstunden.

Die Kiiche ist groBzigig gestaltet und bietet neben viel Arbeitsflache einen Zugang
zum dahinter gelegenen Vorratsbereich mit direktem Zugang in eine der beiden
Garagen. Insgesamt stehen drei Schlafzimmer zur Verfigung. Eines der Zimmer
verflgt Uber einen direkten Zugang zur Terrasse und unterstreicht damit den offenen
Charakter des Hauses. Im Untergeschoss erganzt ein Saunabereich mit Dusche das
Raumangebot und schafft einen privaten Rickzugsort. FuBbodenheizung im Erd- und
Obergeschoss, elektrische Rollladen sowie hochwertige Fenster tragen zum
angenehmen Wohnkomfort bei. Raume im Untergeschoss wurden mit Heizkorpern
ausgestattet.

Ein besonderes Highlight ist der liebevoll angelegte Garten. Gewachsene Baume,
gepflegte Straucher und groBzligige Rasenflachen schaffen einen geschiitzten und
grianen Rahmen rund um das Haus. Zwei Terrassen, davon eine im Bereich des
Runderkers bieten unterschiedliche Lieblingsplatze im Freien. Ein Gardena-
Bewasserungssystem erleichtert die Gartenpflege, dariiber hinaus wurde im Garten
eine Ringbeleuchtung angebracht.

Zwei Garagen bieten zusatzlichen Komfort. Eine davon verfligt Uber einen direkten
Zugang zum Haus und zum Garten. Erganzt wird die Ausstattung durch eine
Alarmanlage mit Bewegungs- und Glassensoren sowie Aufschaltung auf einen
Wachdienst.

Ein Haus fur Kaufer, die GroBzlgigkeit, einen auBergewohnlich gepflegten Zustand und
einen gewachsenen Garten zu schatzen wissen — mit viel Raum zum Wohnen,
Entspannen und Ankommen.
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Ausstattung und Details

*Bodenbelage: Marmor, Fliesen und Teppichboden

eKlassischer Kamin im Wohnbereich

*2 Garagen, 1 davon mit direktem Zugang ins Haus und in den Garten, Sektionaltor
eSaunabereich mit Dusche

eFuBbodenheizung im Erd- und Dachgeschoss, im Untergeschoss teilweise Heizkorper
eFenster teilweise mit zusatzlicher Pilzkopfverriegelung, durchwurfsicher und mit
abschlieBbaren Beschlagen

*Rollladen, elektrisch betrieben

eAlarmanlage mit Glassensoren und Aufschaltung an einen Wachdienst/Polizei,
Bewegungsmelder

*Ringbeleuchtung im Garten

*Gardena-Bewasserungssystem




Objektnummer: 26066025 - 51467 Bergisch Gladbach — Schildgen

Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer angenehm ruhigen Wohnlage im nérdlichen
Bergisch Gladbach, im Stadtteil Schildgen. Das gewachsene Wohnumfeld ist
Uberwiegend von Ein- und Zweifamilienhdausern gepragt und verbindet eine
familienfreundliche Atmosphare mit einer guten Infrastruktur. Der verkehrsberuhigte
Charakter der WohnstraBe tragt zusatzlich zu einem angenehmen Wohngefuhl bei.

Die Dinge des taglichen Bedarfs sind bequem erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten,
Backereien, Apotheken sowie weitere Dienstleistungsangebote befinden sich im
naheren Umfeld. Auch fir Familien bietet die Lage sehr gute Voraussetzungen:
Kindertagesstatten und Grundschulen liegen in kurzer Entfernung, weitere
Schulformen sind in den angrenzenden Stadtteilen gut erreichbar.

Eine gute Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr ist durch nahegelegene
Bushaltestellen der Linien 222 und 434 gegeben. Von hier bestehen Verbindungen in
Richtung Bergisch Gladbacher Innenstadt sowie nach Odenthal und in die umliegenden
Stadtteile. Der S-Bahnhof Bergisch Gladbach mit Anschluss in Richtung Koln ist
ebenfalls gut erreichbar.

Besonders attraktiv ist die Kombination aus stadtnaher Infrastruktur und hohem
Freizeitwert. Die griinen Bereiche rund um Schildgen, Katterbach und Paffrath bieten
zahlreiche Moglichkeiten flir Spaziergange, Radtouren und sportliche Aktivitaten.
Gleichzeitig sind sowohl die Bergisch Gladbacher Innenstadt als auch Kdln und
Leverkusen mit dem Auto gut zu erreichen.

Insgesamt bietet die Lage eine ausgewogene Verbindung aus ruhigem Wohnen, guter
Nahversorgung, familienfreundlicher Infrastruktur und einer glinstigen Anbindung an
die umliegenden Stadte.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kolner StraBe 98, 51429 Bergisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48128 0
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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