‘VON POLL

Burrweiler

Leben mit Aussicht — Einfamilienhaus auf terrassiertem
Sonnengrundstuck mit Gartenparadies

Objektnummer: 26067018
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KAUFPREIS: 1190.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 204 m? « ZIMMER:9 « GRUNDSTUCK: 1421 m?

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

26067018
ca. 204 m?
9

2

1988

2 x Garage

1.190.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 42 m?

Terrasse, Kamin,
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 140.6 kWh/m?a
18.08.2036 E

Gas 1988
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:
360°- und 3D-Bildtechnik.

T.: 06341 - 38 80

.com/suedliche-weinstrasse
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“ VON POLL ‘

@ B W Folgen Sie uns auf
Facebook und Instagram

< vonpoll_suediicheweinstrasse

Es erwarten Sie aktuelle Inmobilienangebote, Tipps und
spannende Themen aus der Immobilienwelt.

CllorniC]

i T
Fﬁ!:x_rl.!fﬂF'«
=y o
(LB -{.-.-"I
Zum Zum
Facebook Instagram
Account Account

Jetzt abonnieren, teilen und liken.

www. von fpu”. com/suedliche —weinstrasse

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

kdaten zu Three Immobilic

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
kelt sich der Wert Ihrer

ie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusiv

1.von-poll.com

www.von-
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EE W Finden Sie

TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1988 vereint zeitgemaBe Wohnqualitat mit einer
groBzligigen Grundstiicksflache von ca. 1.421 m?. Mit ca. 204 m? Wohnflache, verteilt
auf neun Zimmer, Kiiche und zwei Bader, eignet sich die Immobilie fur vielfaltige
Anspriche. Die Split-Level-Bauweise unterstitzt ein modernes Wohngefiihl und
unterstreicht die besondere Architektur des Hauses.

Schon bei der Anfahrt erkennt man den reprasentativen Charakter, der durch die
gepflasterte Zufahrt und die gepflegte Bepflanzung entlang des Zugangsweges betont
wird. Die Lage am Waldrand und in einer ruhigen AnliegerstraBBe verspricht ein
angenehmes Wohnumfeld in naturnaher Umgebung.

Der Eingangsbereich befindet sich im Gartengeschoss, wo sich auch das Buro, Keller-
und Heizraum befinden, wobei diese Bereiche Giber zwei Halbebenen angeordnet sind.
Im Erdgeschoss sind Kliche, Esszimmer, Gastezimmer mit eigenem Terrassenzugang,
Duschbad sowie ein groBzugiger Hauswirtschaftsraum untergebracht. Die hochwertige
Einbaukiche in weiBem Hochglanzdesign kombiniert moderne Gerate mit ausreichend
Stauraum. Im angrenzenden Essbereich wurde ein Wintergarten geschaffen, der fur
viel Licht sorgt und durch seine Verbindung zur teiliberdachten Terrasse mit Outdoor-
Anrichte und Sitzbereich beste Voraussetzungen flr entspannte Stunden bietet. Die
groBen Fensterflachen im Esszimmer sorgen fir eine freundliche und helle
Atmosphare und Blick in die Rheinebene.

Ein Highlight des Hauses ist das groBziligige Wohnzimmer auf einer weiteren
Halbebene, ausgestattet mit einem Kamin und Zugang auf den Balkon. Von hier aus
eroffnet sich eine weite Aussicht Giber die Umgebung bis zur Rheinebene. Die hohe
Decke und groBe Fensterflachen im Wohnzimmer schaffen ein besonders luftiges
Raumgefihl und lassen das Tageslicht weit in den Raum eindringen.

Auf der nachsthoheren Halbebene befinden sich die Galerie, zwei Kinderzimmer und
der Elternbereich mit Schlafzimmer, Ankleide und einem modernen Badezimmer mit
Badewanne und Dusche. Beide Tageslichtbader wurden in den vergangenen 15 Jahren
aufwendig renoviert und verfligen unter anderem tber moderne Badmobel.

Eine weitere Halbebene, erreichbar Uber eine Spartreppe, wurde nachtraglich
ausgebaut und bietet Platz fir ein zusatzliches Biro und ein kleines Zimmer, das
verschieden genutzt werden kann.

Zu den zahlreichen Ausstattungsmerkmalen zahlen: doppelt verglaste Holzfenster,
teilweise mit Sprossen und elektrischer Beschattung bei den Dachflachenfenstern,
Gaszentralheizung (2006), Einbauschranke und FuBbodenheizung in Kiiche mit

angeschlossenem Essbereich, Esszimmer und in beiden Badern.

Die traumhaft angelegte, terrassierte Gartenanlage mit verschiedenen Sitz- und




Ruckzugsbereichen zwischen altem Baumbestand, Zitronen- und Orangenbdaumen und
liebevoll gestalteten Beeten erganzt das Gesamtangebot dieses Hauses.

Das weitlaufige Grundstlick, das aus zwei Flurnummern besteht, umfasst ein weiteres
Baugrundstlick, welchem ein Bebauungsplan zugrunde liegt. Dieses Baugrundsttick
gewahrleistet die Privatsphare zum Nachbarn und dient der weitlaufigen Gartenanlage
und der Zufahrt von der StraBe bis vors Haus.

Zwei Garagen vervollstandigen dieses auBergewohnliche Angebot.
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Ausstattung und Details

- Split-Level-Bauweise

- Gartengeschoss mit Eingangsbereich, Bulro, Keller und Heizraum

- Erdgeschoss mit Kliche, Esszimmer, Gaste-Zimmer mit eigenem Terrassenzugang,
Duschbad und Hauswirtschaftsraum Uber zwei Halbebenen

- FuBbodenheizung in Kiiche mit Essbereich, Esszimmer und beiden Badern

- Halbebene nach oben: Wohnzimmer mit Kamin und Zugang auf den Balkon mit
grandioser Aussicht

- Halbebene: Galerie, zwei Kinderzimmer, Elternbereich mit Schlafzimmer, Ankleide
und Bad mit Badewanne und Dusche

- Halbebene: Uber Spartreppe zum Buro und kleines Zimmer

- Renovierung in den letzten 15 Jahren: Bader, Wand- und Bodenbelage,
Dachflachenfenster mit elektrischer Beschattung, Wintergarten im Essbereich, Kiiche,
Innentliren, Einbauschranke, Balkon- und Terrassensanierung

- Einbauktche in weiB Hochglanz von 2018

- Einbauschranke

- Outdoor-Anrichte

- Badmobel

- Kamin

- Gasheizung von 2006

- doppelt verglaste Holzfenster, teilweise mit Sprossen

- AnliegerstraBe

- Waldrandlage

- 2 Fertiggaragen

- Baugrundstlick

- Bebauungsplan liegt vor
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Alles zum Standort

Im bezaubernden und sonnenverwdhnten Stiden der Pfalz liegt das Winzerdorf
Burrweiler. Hier, in reizvoller Landschaft am Rande des Pfalzer Waldes und eingebettet
in Weinberge, kann man die herrliche Sicht auf die Rheinebene genieBen und viele
schone Wander- und Radtouren starten. Auch Ausfllige zu Burgen, Ruinen und
Sehenswirdigkeiten bieten sich an. Lohnenswert sind der Kreuzweg zur St.-Anna-
Kapelle, der Dorfbrunnen, das Ludwigsstift und der historische Torbogen des
ehemaligen Schlosses vom Grafen von der Leyen.

Neben engen Gassen und StraBen pragen wunderschone Fachwerkhauser und
historische Gebaude das Bild des staatlich anerkannten Fremdenverkehrsortes. Mit
seinen ca. 840 Einwohnern ist Burrweiler eine aufgeschlossene und lebendige
Gemeinde. Neben zahlreichen Winzern, Weinstuben, Restaurants und Pensionen, die
Sie mit allerlei Kostlichkeiten verwdhnen gibt es in Burrweiler auch eine Landmetzgerei
und diverse kleine Gewerbebetriebe. Fir das Freizeitangebot stehen verschiedene
Vereine zu Verfligung. Fur die Kleinsten im Ort steht ein Kindergarten bereit.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sonja Doppler

ReiterstraBe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-388016 0
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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