Neustadt an der WeinstraBe — Hambacher-H6he

Hambacher Hohe: Vermietetes Dreiparteienhaus in
beliebter Wohnlage

Objektnummer: 26067024

KAUFPREIS: 548.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 244 m? « ZIMMER:11 « GRUNDSTUCK: 447 m?
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Auf einen Blick

26067024
ca. 244 m?
Satteldach
M

3

1954

548.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Gas 220.8 kWh/m?a
G
03.05.2032
1957
Gas
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Folgen Sie uns auf

Facebook und Instagram

< vonpoll_suediicheweinstrasse

Von Pl Sidiche Weinsirate
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Es erwarten Sie aktuelle Immobilienangebote, Tipps und
spannende Themen aus der Immobilienwelt.
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Zum Zum
Facebook Instagram
Account Account

Jetzt abonnieren, teilen und liken.

wWww. von —PnH. com/suedliche —weinstrasse




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26067024 - 67434 Neustadt an der WeinstraBe — Hambacher-Héhe

Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

In beliebter Lage von Neustadt-Hambacher Hohe liegt dieses als Doppelhaushalfte
gestaltetes Dreifamilienhaus aus dem Jahr 1954. Die insgesamt 244 m? Wohnflache
verteilen sich auf drei Geschosse mit jeweils einer Wohnung, die teils schon lange
vermietet sind.

Die helle Erdgeschosswohnung verfligt Gber vier Zimmer, Kiiche mit Klichenzeile, ein
Wannenbad und ein separates Gaste-WC.

Die Wohnung im Obergeschoss bietet einen nahezu identischen Grundriss, der durch
eine kleine von der Kiiche begehbare Dachterrasse auf der Nordseite erganzt wird.
Das Bad und Gaste-WC dieser Wohneinheit wurden vor der Neuvermietung in 2021
modernisiert.

Das Dachgeschoss ist am langsten vermietet und befindet sich in einem gepflegten
Zustand. GroBe Gauben ermoglichen ein groBzligiges Raumgefuhl.

Der darlber liegende Dachboden verfligt Uber einen kleinen separaten Raum, der von
den Mietern der Dachgeschosswohnung als zusatzlicher Abstellraum genutzt wird.
Das Dach wurde in den letzten Jahrzehnten nicht modernisiert oder gedammt.

Technisch prasentiert sich das Haus solide und teils modernisiert. Die
Gasetagenheizungen wurden nach und nach erneuert, ebenso wurden Leitungen
getauscht. Doppelt verglaste Fenster sorgen fiir Komfort. Jeder Wohnung steht ein
eigener Kellerraum zur Verfliigung. Weiterhin gibt es einen gemeinschaftlichen
Waschkeller und eine kleine Garage flir Fahrrader und Gartengerate.

Da keine Stellplatze auf dem Grundstlick vorhanden sind, parken die Mieter auf der
StraBe. Daflr steht ihnen ein groBer Gemeinschaftsgarten auf dem ca. 447 m? groBen
Grundstlck zur Verfuigung.

Dieses Immobilienangebot eignet sich fur Kapitalanleger und
Mehrgenerationenwohnen mit groBer Familie.
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Ausstattung und Details

- Baujahr 1954

- Mehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten

- 244 m? Wohnflache

- 447 m? Grundstlicksflache

- heuer Fassadenanstrich in 2026

- Gasetagenheizung im DG von BOSCH (2023)
- Gasetagenheizung im OG von Vaillant (2012)
- Gasetagenheizung im EG von Vaillant (2013)
- Teilweise erneuerte Gas- und Wasserleitungen (2015)
- Einbauktiche im EG ist Teil des Angebots

- EG Wohnung mit Gartennutzung

- OG Wohnung mit kleiner Dachterrasse

- Gegensprechanlage

- separate Kellerraume fur alle Wohnungen

- Waschkeller fiir gemeinschaftliche Nutzung

- kleine Garage flr Fahrrader und Gartenutensilien
- Gemeinschaftsgarten

- ruhige Lage

- doppelt verglaste Kunststofffenster

- Klappladen

- Kabelanschluss
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Alles zum Standort

Inmitten des deutschen Weingebietes der Pfalz liegt Neustadt an der WeinstraBe, eine
aufgeschlossene und lebendige Stadt mit mehr als 53.000 Einwohnern. Das
Hambacher SchioB, die historische Altstadt mit gotischer Stiftskirche, liebevoll
restaurierte Fachwerkhauser und zahlreiche StraBencafes machen diesen Ort zu
einem beliebten Reise- und Ausflugsziel. Vereine, Verbande, Organisationen und
Gruppen pragen das gesellschaftliche Miteinander und machen Neustadt ebenso wie
die ruhige Lage am Haardtrand und die schnelle Erreichbarkeit innerhalb der
Metropolregion Rhein-Neckar zu einem beliebten Wohnort. Hambach ist ein Stadtteil
der pfalzischen Stadt. Das begehrte Wohngebiet liegt sidwestlich des Stadtkerns am
Nordosthang der Haardt und stdlich des Speyerbachtales. Hier finden Sie fuBlaufig
alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheke, Kindergarten und Grundschule.
Auch der Freizeit- und Erholungswert ist hier gegeben: wunderschéne Wanderwege,
Tennisplatz, u.v.m.

Verkehrsanbindung

Durch die A 65 besitzt Neustadt eine sehr gute Verkehrsanbindung. In etwa 20
Minuten erreicht man Ludwigshafen und Mannheim, Karlsruhe und Kaiserslautern in 30
Minuten. Der Neustadter Hauptbahnhof ist der groBte Bahnknotenpunkt im Siden von
Rheinland-Pfalz. Er liegt in der Mitte der Strecke Kaiserslautern-Mannheim und besitzt
Startpunkte Richtung Landau/Karlsruhe und Bad Diirkheim/Griinstadt. Seit 1996 halten
in Neustadt Hbf. zweimal taglich ICE-Zlige auf dem Weg von Frankfurt am Main und
Mannheim Uber Kaiserslautern nach Saarbrtcken. Im Jahr 2002 wurde Neustadt an die
S-Bahn RheinNeckar angeschlossen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sonja Doppler

ReiterstraBe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-388016 0
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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