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Berlin / K6penick

Vermietete 1,5-Zimmer-Wohnung mit geraumigem
Balkon in einem gepflegten Mehrfamilienhaus

Objektnummer: 26068006

KAUFPREIS: 99.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 36.5 m? « ZIMMER: 1.5
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Auf einen Blick

26068006
ca. 36.5 m?
4

1.5

1

1978

99.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

1999

gepflegt

Massiv
ca. 4 m?

Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Blockheizkraftwerk 90.2 kWh/m?3a
05.02.2036 C

Fernwarme 2015
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte 1,5-Zimmer-Etagenwohnung stellt eine attraktive Kapitalanlage dar. Sie
befindet sich in einem 1980 fertiggestellten und gut instand gehaltenen
Mehrfamilienhaus und wird mit dem Erbbaurecht angeboten - ein Aspekt, der sich in
einem reduzierten Kaufpreis widerspiegelt und damit interessante Renditechancen
er6ffnen kann.

Die Wohnflache von ca. 36,5 m? Uiberzeugt durch eine effiziente Raumaufteilung. Der
kombinierte Wohn- und Schlafbereich ist hell und freundlich gestaltet und dank eines
groBen Fensterelements gut belichtet — ein wichtiges Kriterium fiir eine nachhaltige
Vermietbarkeit. Der direkte Zugang zum groBzlgigen Balkon mit Blick ins Griine erhdht
die Attraktivitat der Wohnung zusatzlich und stellt einen klaren Mehrwert dar.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und entspricht einem soliden,
gepflegten Standard. Die letzte Modernisierung erfolgte 1999, wodurch sich ein
funktionaler Zustand ohne kurzfristigen Sanierungsbedarf ergibt. Erganzt wird das
Angebot durch einen separaten Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet und die
Vermietbarkeit positiv unterstttzt. Ein Personenaufzug im Haus sorgt zudem flr einen
komfortablen Zugang zur Wohnung.

Die Beheizung erfolgt tGber ein Blockheizkraftwerk.

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in einem gepflegten Gesamtzustand, regelmaBige
InstandhaltungsmaBnahmen wurden durchgefihrt. Das Wohnumfeld profitiert von
einer gewachsenen Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Dienstleistern und einer
guten Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr.

Insgesamt bietet diese Immobilie mit einer Kaltmiete von monatlich 390,- Euro eine
solide Kapitalanlage, tiberschaubaren Verwaltungsaufwand und langfristiges
Entwicklungspotenzial. Besonders flir Anleger, die eine kompakte, gut vermietbare
Einheit in ruhiger Wohnlage suchen, stellt diese Wohnung eine interessante
Investitionsmoglichkeit dar.
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Ausstattung und Details

- 1,5 Zimmer

- FuBboden Laminat oder Fliesen

- Bad mit Wanne und Stellplatz Waschmaschine
- geraumiger Balkon

- Kellerraum

- Aufzug
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Alles zum Standort

Muiggelheim in Berlin-Treptow-Kopenick besticht durch seine stabile und nachhaltige
Wohnqualitat inmitten einer griinen Seenlandschaft, die zugleich eine ruhige und
dennoch gut angebundene Lage im Berliner Metropolraum bietet. Mit rund 6.580
Einwohnern und einem moderaten Bevdlkerungswachstum prasentiert sich dieser
Vorort als ein verlasslicher Standort, der insbesondere Berufstatige und Senioren
anspricht. Die hervorragende Infrastruktur, insbesondere die direkte Anbindung an das
Berliner Stadtzentrum Uber die S-Bahn, sichert eine kontinuierliche Nachfrage und
unterstreicht das solide Wertsteigerungspotenzial der Immobilien in dieser Region.

Das Umfeld von Miiggelheim zeichnet sich durch eine ausgewogene Mischung aus
naturnaher Ruhe und urbaner Erreichbarkeit aus, was den Standort flr Investoren
besonders attraktiv macht. Die Nahe zum Mlggelsee schafft eine begehrte
Lebensqualitat, die von einer bestandigen und werthaltigen Wohnnachfrage getragen
wird. Diese Kombination aus gruner Idylle und funktionaler Infrastruktur macht
Miggelheim zu einer wertorientierten Alternative innerhalb des Berliner
Immobilienmarktes.

Die vielfaltigen Annehmlichkeiten in unmittelbarer Umgebung unterstreichen die
Attraktivitat des Standorts. Im Bereich der Gesundheitsversorgung profitieren
Bewohner von einer exzellenten medizinischen Infrastruktur, darunter die DRK Kliniken
Berlin-Kdpenick sowie mehrere Facharztpraxen und Apotheken, die alle in nur wenigen
Gehminuten erreichbar sind. Fir den taglichen Bedarf stehen mehrere Supermarkte
wie EDEKA und REWE in fuBlaufiger Entfernung zur Verfligung, erganzt durch eine
Auswahl an Cafés und Restaurants, die eine angenehme gastronomische Vielfalt
bieten. Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten, darunter Parks, Sportanlagen und
Jugendclubs, sind ebenfalls in wenigen Minuten zu FuB erreichbar und tragen zur
hohen Lebensqualitat bei. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch
nahegelegene Bus- und Tramhaltestellen sowie die S-Bahn-Stationen Hirschgarten
und Kopenick gewahrleistet, was eine schnelle und flexible Mobilitat sichert.

Fur den Investor bietet Mliggelheim somit eine Kombination aus stabiler Nachfrage,
nachhaltiger Wertentwicklung und einer Infrastruktur, die sowohl den Bedurfnissen von
Berufspendlern als auch von ruhestandsorientierten Bewohnern gerecht wird. Diese
ausgewogene Standortqualitat macht Muggelheim zu einer zukunftssicheren
Investitionsadresse im Berliner Speckgurtel.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestraBe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///de/impressum

