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Historischer Charme trifft Werthaltigkeit — vermietete
3,5-Zimmer-Wohnung

Objektnummer: 26068045

KAUFPREIS: 245.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 86 m2 « ZIMMER: 4
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte und vermietete 3,5-Zimmer-Eigentumswohnung mit
einer Wohnflache von ca. 86 m? im 1. Obergeschoss eines denkmalgeschtzten
Mehrfamilienhauses aus den 1930er Jahren. Das Gebaude wurde im Jahr 2001
umfassend saniert und verbindet den besonderen Charme historischer Architektur mit
den Vorzligen einer modernisierten Wohnanlage.

Die Wohnung wurde im Jahr 2014 teilmodernisiert und prasentiert sich in einem
gepflegten Zustand. Zur Einheit gehort auBerdem ein praktischer Kellerraum, der
zusatzlichen Stauraum bietet.

Die Wohnung ist seit dem Jahr 2020 zuverlassig vermietet. Die aktuelle Nettokaltmiete
betragt 643,35 € monatlich und wurde seit Beginn des Mietverhaltnisses nicht erhoht.
Das monatliche Hausgeld belauft sich auf 419,53 €.

Bereits beim Betreten der Wohnung Uberzeugt die durchdachte und funktionale
Raumaufteilung. Uber den zentralen Flur sind samtliche Rdume separat erreichbar,
wodurch ein angenehmes Wohngefiihl und eine klare Trennung der einzelnen
Wohnbereiche entstehen.

Auf der rechten Seite des Flurs befinden sich zundchst ein Zimmer sowie das
groBzugige Wohn- bzw. Esszimmer mit Zugang zum Balkon. Der Balkon erweitert den
Wohnbereich ins Freie und bietet zusatzlichen Aufenthaltskomfort.

Auf der linken Seite des Flurs liegen die beiden gut geschnittenen Schlafzimmer, die
sich ideal als Riickzugsorte eignen. Ebenfalls Gber den Flur erreichbar sind die Kiiche
sowie das Badezimmer.

Die Wohnung verfligt Uber eine klassische Dielung, die den charmanten Charakter des
Altbaus unterstreicht und flr eine warme Wohnatmosphare sorgt. Die harmonische
Raumaufteilung ermaoglicht vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und eignet sich sowohl
fur Paare als auch fur Familien oder langfristige Kapitalanleger.

Die Lage der Wohnung ist besonders attraktiv und zugleich auBerst praktisch.
Vielfaltige Einkaufsmaglichkeiten flr den taglichen Bedarf befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind bequem erreichbar. Dartiber hinaus profitieren die
Bewohner von einer sehr guten Verkehrsanbindung. Sowohl der &¢ffentliche
Nahverkehr als auch wichtige Verkehrsachsen sind schnell und unkompliziert
erreichbar, wodurch eine hervorragende Anbindung an das Stadtgebiet und das
Umland gewahrleistet wird.




Die Kombination aus guter Infrastruktur, kurzen Wegen und einem gewachsenen
Wohnumfeld macht diesen Standort sowohl flir Mieter als auch fiir Kapitalanleger
besonders interessant.

Diese vermietete Eigentumswohnung stellt eine interessante Kapitalanlage in einem
charmanten, denkmalgeschutzten Gebaude dar. Die groBzlgige Wohnflache, die
praktische Raumaufteilung, der Balkon sowie die attraktive Lage mit guter Infrastruktur
und Verkehrsanbindung schaffen nachhaltige Vermietbarkeit und langfristiges
Wertentwicklungspotenzial.




Objektnummer: 26068045 - 12489 Berlin / Adlershof

Alles zum Standort

Berlin-Adlershof Uberzeugt als ein dynamischer und zukunftsorientierter Standort
innerhalb Berlins, der durch seine starke technologische und wissenschaftliche
Ausrichtung besticht. Die Stadtentwicklung profitiert von einer soliden Infrastruktur,
stabilen Immobilienpreisen und einer wachsenden, tGberwiegend berufstatigen
Bevdlkerung. Die Lage im sicheren Bezirk Treptow-Kdpenick, kombiniert mit der Nahe
zur renommierten Humboldt-Universitat und dem innovativen Wissenschaftscluster
.Science City Adlershof", schafft eine nachhaltige Nachfrage nach Wohn- und
Gewerberaum. Die exzellente Anbindung an das Stadtzentrum und den Flughafen Gber
die S-Bahn garantiert eine optimale Erreichbarkeit, was die Attraktivitat fir Mieter und
Investoren gleichermafBen erhoht.

Das vielfaltige Angebot an Nahversorgung und Freizeitmdglichkeiten rundet das
Standortprofil ab. In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche
Einkaufsmaoglichkeiten, darunter mehrere Supermarkte und Fachgeschafte, die
bequem in wenigen Minuten zu FuB erreichbar sind. Die medizinische Versorgung ist
mit verschiedenen Facharzten, Apotheken und Kliniken in fuBlaufiger Entfernung
hervorragend gewahrleistet, was die Lebensqualitat der Bewohner zusatzlich starkt.
Fur die Freizeitgestaltung stehen vielfaltige Sportanlagen, gepflegte Parks sowie
kulturelle Einrichtungen wie das Kulturzentrum Alte Schule und verschiedene
Restaurants und Cafés zur Verfligung. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr
ist durch mehrere Bus- und StraBenbahnlinien sowie die nahegelegenen S-Bahn-
Stationen Adlershof und Spindlersfeld optimal, was eine flexible Mobilitat sicherstellt.

Fur Investoren bietet Berlin-Adlershof eine attraktive Kombination aus stabiler
Wertentwicklung, nachhaltiger Mieternachfrage und einem zukunftsfahigen
Standortprofil. Die Nahe zum Wissenschafts- und Technologiecluster garantiert eine
langfristige wirtschaftliche Dynamik, wahrend die solide Infrastruktur und vielfaltigen
Annehmlichkeiten eine hohe Lebensqualitat fir Mieter gewahrleisten. Somit stellt
dieser Standort eine risikoarme und zugleich chancenreiche Investitionsmdglichkeit im
Berliner Immobilienmarkt dar, die durch stetige Nachfrage und moderate
Mietsteigerungen Uberzeugt. Berlin-Adlershof ist damit ein idealer Standort fur
Anleger, die Wert auf nachhaltige Wertstabilitat und eine gut vernetzte, wachsende
Nachbarschaft legen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.

Alle Angaben in diesem Exposé (Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben
etc.) beruhen auf Angaben des Verkaufers (oder eines Dritten). Die VON POLL
IMMOBILIEN uberprifte diese Angaben lediglich auf Plausibilitat und Ubernimmt hierfur
keine weitergehende Haftung. Die VON POLL IMMOBILIEN haftet bei Vorsatz und
grober Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher Fahrlassigkeit haftet die VON POLL
IMMOBILIEN nur bei Verletzung wesentlicher Rechte und Pflichten, die sich nach dem
Inhalt und Zweck des Maklervertrages ergeben.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestraBe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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